Gemeinde Farchant
Landkreis Garmisch-Partenkirchen

Bebauungsplan Nr. 03 ,,Farchant Siid“
5.Anderung
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1. Vorbemerkung

Am 11.12.2023 wurde im Bauausschuss der Gemeinde Farchant ein Bauantrag fir
den Anbau und Aufstockung eines bestehenden Gebaudes behandelt. Aufgrund der
Uberschreitung der GFZ bis auf 0,359 ist der Antrag nicht genehmigungsfahig.
Aulierdem ist im Bebauungsplan ein KniestockmaR festgesetzt, welches geringer als
das der Ortsgestaltungssatzung (OGS) ist und anhand der Planunterlagen aufgrund
des Bebauungsplans nicht genehmigungsfahig ist. Anhand des Antrags wurde
jedoch ersichtlich, dass aufgrund der Aufstockung zusatzlicher Wohnraum gewonnen
werden kann, ohne dass eine weitere Versiegelung von Flachen stattfindet.

2. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Die 5. Anderung betrifft den qualifizierten Bebauungsplan Nr. 03 ,Farchant Std*, der
am 01.06.1995 als Satzung beschlossen wurde und am 10.10.1996 ortsiiblich
bekanntgemacht wurde. Im rechtsgultigen Bereich des Bebauungsplans gab es
insgesamt vier Anderungen. Diese Anderungen betreffen die Bebauung von Garagen
und Einfahrten sowie Anderungen der Baugrenzen im Bereich der HauptstraRe, eine
Anderung der maximal iiberbaubaren Flachen fur Terrassen und nach unten
projizierte Balkonflachen sowie eine explizit fur die FINr. 654/3 gednderte Anderung
der Ermittlung der Geschossflachen. Ansonsten besitzt der Bebauungsplan vom
10.10.1996 mitsamt seinen Festsetzungen Rechtsgultigkeit.
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3. Veranlassung/ Ziel und Zweck zur 5. Anderung des Bebauungsplans

Die Gemeinde Farchant ist mit dem Grundsatz ,zusatzlicher Wohnraum mittels
Innenraumverdichtung unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Situation“ an eine
mogliche Anderung des Bebauungsplans herangegangen. Hierbei méchte die
Gemeinde dem aktuellen Mangel an Wohnraum entgegenwirken und entsprechend
den Innenraum nachverdichten. Der Bebauungsplan Nr. 03 ,Farchant Sud“ ist
bezuglich dem MaR der baulichen Nutzung (GeschoRflachenzahl) in unterschiedliche
Bereiche eingeteilt. Im nordéstlichen Bereich ist eine GFZ von 0,4 und im
stdwestlichen Bereich eine GFZ von 0,35 als MaR der baulichen Nutzung zugelassen.
Ziel der 5. Anderung ist es, den siidwestlichen Bereich ebenfalls mit einer GFZ von 0,4
zuzulassen, sodass eine einheitliche Bebauung im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans erfolgen kann. Auch wurde in der Ortsgestaltungssatzung (OGS)
vom 26.08.2022 unter § 5.5 Kniestockhéhe fur den Bereich des Gemeindegebiets,
auch im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Farchant Sid“, die Hoéhe des
KniestockmalRes angepasst. Hierbei wird ebenfalls das Ziel des zusatzlichen
Wohnraums durch Anpassung des KniestockmaRBes entsprechend der
Ortsgestaltungssatzung verfolgt. In diesem Zuge sollen auRerdem die gestalterischen,
im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen bzgl. Balkongestaltung und
Einfriedungen, entsprechend der Ortsgestaltungssatzung angepasst werden.

4. Festsetzungen

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 03 ,Farchant Siid“ soll folgende
Festsetzungen enthalten:

1. 2) Mal der baulichen Nutzung - 2.1 Buchstabe b:
,Im Gebiet WR = 0,40 GFZ fiuir zwei Vollgeschosse.“

2. 5) Héhenentwicklung der baulichen Anlagen - 5.2:
,Das Kniestockmal richtet sich nach der geltenden Fassung der
Ortsgestaltungssatzung.”

3. 6) AuRere Gestaltung - 6.2 und 6.3:
,Die Gestaltung richtet sich nach der geltenden Fassung der
Ortsgestaltungssatzung.”

4. 7) Einfriedungen:
,Die Gestaltung der Einfriedungen richtet sich nach der geltenden
Fassung der Ortsgestaltungssatzung.”
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5. Verfahren

Das Verfahren wird als vereinfachtes Verfahren gemag § 13 BauGB durchgefhrt, da
durch die Anderungen des Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht
berthrt werden.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltpriifung abgesehen.

GEMEINDE FARCHANT

Farck ntﬁ, den 08.11.2024

Christian ﬁornsteiner
Erster Burgermeister
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