7) Einfriedungen

7.1 Zuldssige Einfriedungen an offentlichen Strassen sind bis zu elner

BEBAUUNGSPLAN | Hohe von 1.10 m gestattet und in Holz auszuflhren
FARCHANT-SUDD f. 7.2 Der Bereich zwischen Einfriedung und Baugrenze, mit Ausnahme der
der Gemeinde Farchant - Landkreis Garmisch-Partenkirchen | Zugénge und Zufahrten ist gdrtnerisch anzulegen

Die Gemeinde Farchant erldBt aufgrund § 2, Abs. 1, § 9 und 1o Baugesetz- 8) Befeiungen

buch (BauGB) und Art. 23 der Gemeindeordnung filir den Freistaat Bayern (G0)
und Art.98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der Baunutzungsverord-

8.1 Von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes kann Befreiung erteilt N _ NN ¥
nung diesen Bebauungsplan als Satzung -\1‘ ae 2290

werden, wenn die Durchfilhrung der Vorschriften im Einzelfall zu ei- 3 : N

ner unbilligen Hdrte fiihren wiirde oder das Wohl der Allgemeinheit
die Abweichung erfordert und somit diese Abweichung unter Wirdigung
A) Festsetzungen durch Planzeichen der nachbarlichen Interessen mit den offentlichen Belangen verein- ¥ }
bar ist e Q NS
1) Geltungsbereich 8.2 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten die Bestimmungen des 4/‘___ 7: 7oco 2 o a8
4 ‘ : Bebauungsplanes "Farchant Sid" vom 15.10.1955 inklusive nachfolgender ™; 280
1.1 . . Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches Teilanderungspldne sowie des Bebauungsplanes "SUd zwischen der Kreuz- \
des Bebauungsplanes feld- und Schulstrasse" vom 13.7.1971 ausser Kraft. Dieser Bebauungs- ; -A\\h
= plan ersetzt die vorherigen gliltigen Bebauungsplane in diesem Bereich
2) Verkehrsfldchen ersatzlos
exl RSECS e n—— Strassenbegrenzungslinien
2.2 e 6ffentliche Verkehrsfldchen 9) Immissionsschutz
9.1 Bei Neu- Um- und Erweiterungsbauten im Bereich der an die B 2 angren-
3) Baugrenzen | senden Grundstiicke sind die Gebdudegrundrisse so zu gestalten, daB
sich ruhebediirftige Rdume (Schlaf- und Kinderzimmer) auf der dem Ver-
Sl e, Baugrenzen kehrsldrm abgewandten Seite befinden
3.2 [1 2 Vollgeschosse zuldssig 9.2 Aufenthaltsrdume von Wohnungen sind durch technische Vorrichtungen L A ;
A (z.B. Schallschutzfenster oder Wintergdrten) so gegen den Strassen- 3 // T
4) Sonstige Festselzungen verkehrsldrm zu schiitzen, daB -einschlieBlich der Gerdusche von evil. > / /PN 4
_ erforderlichen Beliiftungseinrichtungen- ein Innenschal lpegel von 30 /[‘ Iﬁ;{ \
4.1 —so—— MaBangabe in Metern dB (A) tags, bzw. 25 dB (A) nachts eingehalten wird N &g\
: ’ - an : ‘ - derzim- AN 83 "Wy "\?“
4.2 . Al lgemeines Woh 9.3 An Gebduden, an denen vor allen Fenstern eines Schlaf- oder Kinderzim pCNNe 83 VL o
® lgemeines Wohngebiet mers nachts ein Beurjtellungspegel von 45 dB (A) aussen iberschritten ‘)é;\v fé’: i J
4.3 . Rei W : wird, ist eine Beliiftung des Raumes durc{j schallgedammte Be- und Ent- . ~ |
c:, ESRER nngenids liftungseinrichtungen oder durch Wintergdrten mit schal labsorbierender

Auskleidung sicherzustellen. Die Luftungseinrichtungen durfen die Schall-

4.4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung dimmung der Aussenflichen nicht mindern

 —e— e

B) Festsetzung durch Text

) Hinweise
1) Art der baulichen Nutzung
1 &£ bestehende Grundstiicksgrenzen
1.1 Das Bauland ist nach § 9 Bundesbaugesetz (BBauG)
a) in Verbindung mit § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als allge- 2 200 FMIVSSRERSRAmETD
meines Wohngebiet (WA) festgesetzt; jedoch sind Betriebe des Be- ; 5
herbungsgewerbes zuldssig . f;SSE;gi Vchandeng: Houptgewiude
b) in Verbindung mit § 3 Baunutzungsverordnung (BauNV0) als reines 4 T vorhandene Nebengebdude
Wohngebiet (WR) festgesetzt
.:z:ZZ:ZZZ Sichtdreiggk-———_ %
1.2 Zuldssig sind Einzel- oder Doppelhauser ~Qi:?“i'5?\ L/ﬁgq\g, ¢
Farchant, den.!.g.'.p.k.t.'.lg.% W= "';\‘\ 3

2) MaB der baulichen Nutzung

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung ist entsprechend festgesetzt

a)-im Gebiet WA = 0.40 GFZ fiir 2 Vollgeschosse
{iberbaute Fldche maximal 200 gm je Gebdudeeinheit

b) im Gebiet WR = 0.35 GFZ fiir 2 Vcllges~hosse

)) Verfahrensvermerke

1 Aufstel lungsbeschluB

5 . : : - : . i0 Nov. 1995
uberbaute Fliche maximal Zoo gm je Gebdudeeinhelil 2 vorgezogene Birgerbeteiligung vomﬂ.gl.ngzjsgg bis .pf .........
3) Garagen 3 offentliche Auslegung vom Q.Qufﬁﬁi.iﬂﬂﬁbis'?.Qu:ﬁﬂlt1335
3.1 Garagen dﬂrfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden, die 33, Ma. 2 Baudl
Vorgartenlinien diirfen nicht Uberbaut werden - ¢ 4 "4‘“/”.“), s 4 Satzungsbeschlu® i [.].l'.-.sfi-’ﬂf.f.gﬂﬂ
3.2 Je Wohneinheit ist auf dem Grundstiick ein Stellplatz erforderlich § 1o BauGB
und auszuweisen
g G .31- [2
3.3 Garagengebdude sind nur fir 3 Einstellpldtze zuldssig, bei Mehrbe- 5  Prifusg durch das Lamgratsams s 512 Aﬁﬂ? 4
darf sind Doppelparker vorzusehen (max. 3 Doppelparkboxen nebenein- § 11 BauGB vom .k &, 724G, 1336
ander) oder bei mehr als 6 erforderlichen Pldtzen ist eine Tiefga- 1 0. Okt. 1996
rage einzuplanen & ortsiibliche Bekanntmachung I A ¢
3.4 Garagen miissen an ihrer Einfahrtsseite mind. 5.00 m von der Strassen- ¥ e Baueh
bggren;ungslinie_entfernt sein. Bei einem vorhandenen FubBgdngerweg
gilt die Grundstiicksgrenze Der Bebauungsplan mit Begriindung wird -seit diesem Tag- zu den ublichen
3.5 Eine Grenzbebauung von Garagen ist nach der BayBO m&glich Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den
. . . ; : ' : Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Mit der Bekanntmachung tritt
3.6 Die max. Breite eines befestigten Zuganges im Bereich zwischen Stras- der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 :
senbegrenzungslinie und Baulinie betrdgt 2.00 m, die der befestigten BauGB wird hingewiesen e 1 L)
Zufahrt 6.00 m. Zugang und Zufahrt sind nach Moglichkeit zusammenzu- f{ﬁiyiﬁ?_?\\ ®
fassen, wobei dann die max. Breite von 6.00 m nicht dberschritten ;}f*;:f‘u‘?;\ bACizw
werden darf. Je Grundstiick ist nur ein Zugang und eine Zufahrt fir je- Sty o ' 4£»£%-

de Strassenseite moglich FRLhaRL., 4N

4) Nebenanlagen

4.1 Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden
I') Entwurfsverfasser

4.2 Bewegliche Abfallbehdlter sind auch ausserhalb der Baugrenzen zulds-

sig, dann aber in geschlossenen Miilltonnenschranken unterbringen Helmuth Schwarz, Architekt Dipl.-Ing. (FH)
5) Hohenentwicklung der baulichen Anlagen 82 430 Farchant, Angerstr. 6 498
5.1 Die Hohenkoten von OK-FuBboden im ErdgeschoB sind mit der Gemeinde gefertigt am _,?,,?,I?_?_
und dem Landratsamt abzustimmen, sie dirfen jedoch nicht hdher als X 20. 9.1992
0.45 m Uber dem jeweiligen Strassenniveau liegen geandert am ...l.ll.lll. v
|
5.2 Maximale Kniestockhthe, gemessen von Oberkante Rohdecke bis Oberkan- gedndert am (18.12.1992
te FuRpfette betrdgt bei e §
_ : o fo. 7.1996 \ O
Hausbreiten bis 1o.oom = o0.40 m geaNOert am ......essses 652 /1 o
Hausbreiten iiber 10.00 m = o0.60 m gedndert am .??I.?IJ???. : é? A
6) Aussere Gestaltung i V1P
6.1 Hausanbauten oder Vorbauten sind bis zu einer Breite von 3.00 m und N ~ A 710714
einer Tiefe von 1.00 m je Hausseite lber die Baugrenzen hinausragend Y
zuldssig, soweit die erf. Abstandsfldchen eingehalten werden : ;
1- b"ﬁ ! i A i \ |
6.2 Balkone kdnnen bis zu einer Tiefe von 1.00 m und Terrassen bis zu * ‘*thV Y -. & S X %
einer Tiefe von 2.00 m {ber die Baugrenzen hinausragen, soweit die Xy g;kj : ; « ¥ 672
erf. Abstandsfléchen eingehalten werden e ? soff i : 1019
6.3 Balkonbriistungen sind in Holz auszufiihren, sichtbare Betonstirnfld- y ' %
chen sind ebenfalls mit Holz zu verkleiden b}
- ‘,‘.,.: L’*~i‘ﬂ..-,e_ — & @ .
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