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Bebauungsplan Farchant - Nord
der Gemeinde Farchant — Landkreis Garmisch-Partenkirchen

Die Gemeinde Farchant erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, § 9 und 10 Baugesetzbuch
( BauGB ) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) und
Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der Baunutzungsverordnung die-
sen Bebauungsplan als

Satzung

A) Festsetzungen durch Planzeichen

1.) Geltungsbereich

11 cop b G 6@ © Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

2.) Planzeichen

21 o— StraRenbegrenzungslinien

22 Baugrenzen

23 B | offentliche Verkehrsflachen

24 e0G0OOO® @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
2.5 @ Allgemeines Wohngebiet

26 @ Mischgebiet

2T @ Dorfgebiet

B) Festsetzungen durch Text

1.) Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Bauland ist nach § 9 Bundesbaugesetz (BauGB) festgesetzt.

a) in Verbindung mit § 4 Baunutzungsverordnung ( BauNV) als allgemeines
Wohngebiet (WA); jedoch sind auch Betriebe des Beherbergungsgewerbe:s
allgemein zulé&ssig

b) in Verbindung mit § 6 Baunutzungsverordnung( BauNV) als Mischgebiet (Ml

c) in Verbindung mit § 5 Baunutzungsverordnung( BauNV) als Dorfgebiet (MD)

1.2 Zulassig sind Einzel- oder Doppelhauser

1.3 Die im WA auf FI.Nr. 1104/5 vorhandene Schreinerei ist ausdricklich in der vcr-
handenen Anlage zulassig. Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen
und Erneuerungen sind allgemein zulassig, solange sie sich im Rahmen der zi-
gelassenen GRZ/GFZ bewegen.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung ist entsprechend festgesetzt
a) im Gebiet WA = 0,2 GRZ /0,40 GFZ fur zwei Vollgeschosse
Uberbaute Flache maximal 200 gm je Geb&udeeinheit
b) im Gebiet Ml = 0,25 GRZ/0,50 GFZ fur zwei Vollgeschosse
Uberbaute Flache maximal 200 gm je Gebaudeeinheit

Im Falle von Doppelh&usern ist die Berechnung der Nutzung nach GFZ/GRZ auf
beide Grundstickseinheiten insgesamt abzustellen

2.2 Bei vorhandenen Hauptgebéuden ohne Vollunterkellerung kann tber die zuias-
sige Grundflachenzahl hinaus eine ebenerdige Nutzung fur Nebenraumlichkeiten
ohne Wohnraumnutzung bis zu max. 30 m? zugestanden werden.

2.3 Fur Grundsticke die zum Zeitpunkt der Bekanntmachung dieses Bebauungspla-
nes (=Stichtag) bereits mit Hauptgebauden bebaut waren und Nutzungen nach
2.1 Uberschritten sind, gilt die Bestandsgarantie und bestehende Nutzungen als
Hochstmali.

3. Garagen

a) WA/MI/MD

3.1 Garagen durfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden, die
Vorgartenflachen durfen nicht Uberbaut werden

3.2 Je Wohneinheit ist auf dem Grundstiick mindestens ein Stellplatz erforderlich
und auszuweisen

3.3 Garagengebaude sind nur bis zu einer GroRe von 3 Einstellplatzen zulassig
bei Mehrbedarf sind Doppelparker vorzusehen ( max. 3 Doppelparkboxen
nebeneinander) oder bei mehr als 6 erforderlichen Stellplatzen ist eine
Tiefgarage einzuplanen

3.4 Garagen missen an ihrer Einfahrtseite mind. 5,00 m von der Straflenbegren-
zungslinie entfernt sein.

3.5 Die max. Breite eines befestigten Zugangs im Bereich zwischen Strallenbe-
grenzungslinie und Baulinie betragt 2,00m, die der befestigten Zufahrt 6,00
m. Zugang und Zufahrt sind nach Méglichkeit zusammenzufassen, wobei de
héchstzuldssigen Zugangsbreiten nicht Gberschritten werden durfen. e
Grundstuck ist nur ein Zugang und eine Zufahrt fur jede Strallenseite mogy-
lich.

k) MI/MD

3.6 Die Vorgartenflachen sind grundsétzlich gartnerisch zu gestalten. Im  Aus-
nahmefall kann nach vorheriger Planvorlage eine Nutzungsénderung geneh-
migt werden, wenn besondere betriebliche Bedlrfnisse im Einzelfall begrin-
det und mit den stadtebaulichen Gegebenheiten in Einklang gebracht werden
konnen. Gleiches gilt fur die Zah! der zulassigen oberirdischen Stellplat:e
sowie die zuldssigen Zugangsbreiten.
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4. Nebenlagen

4.1 Nebenanlagen durfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden

4.2 Bewegliche Abfallbehalter sind auch auferhalb der Baugrenzen zulassig,
dann aber in geschlossenen Mulitonnenschranken unterzubringen.

5. Hohenentwicklung der baulichen Anlagen

5.1 Gebaudehéhe:

Die max. Héhenentwicklung der Gebaude wird durch eine Wandhohe von
6,60m, gemessen von der natUrlichen Gelandeoberflache entlang der Au-
Renwandflucht bis zur Dachhaut, begrenzt.

5.2. Gelandehohe:
Gelandehdhe ist die naturliche Gelandeoberkante. Die Hohenkoten von OK-
FuBboden im Erdgeschoss sind mit der Gemeinde und dem Landratsamt

abzustimmen, sie durfen jedoch nicht héher als 0,45 m tiber dem jeweiligen
Strassesniveau liegen

6. AuRere Gestaltung

6.1 I-fausanbauten oder Vorbauten sind bis zu einer Breite von 3,00 m und einer
Tiefe von 1,00 m je Hausseite Uber die Baugrenzen hinausragend zulassig,
soweit die erforderlichen Abstandsflachen eingehalten werden

6.2 Bjaikone kénnen bis zu einer Tiefe von 1,00 m und Terrassen bis zu einer
Tiefe von 2,00 m Gber die Baugrenzen hinausragen, soweit die erforderlichen
Abstandsfiachen eingehalten werden

6.3 Balkonbrustungen sind in Holz auszufihren, sichtbare Betonstirnflachen sind
ebenfalls mit Holz zu verkieiden

5.4 Die Farbgebung der Gebaude ist in hellen Weilttonen und die von Holzteilen
in

Natur- oder Braunténen auszufthren

7. Einfriedungen

7.1 Zul&ssige Einfriedungen an 6ffentlichen Strallen sind bis zu einer Héhe von
1,10 m gestattet und in Holz auszufthren

7.2 Der Bereich zwischen Einfriedungen und Baugrenze, mit Ausnahme der Zu-
génge und Zufahrten, ist gartnerisch anzulegen

8. Befreiungen
8.1 Von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes kann Befreiung erteilt wer-
den, wenn die Durchfuhrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unbilligen
Harte fuhren wiirde oder das Wohl der Aligemeinheit die Abweichung erfor-
dert und somit die Abweichung unter Wurdigung der nachbarlichen Interes-
sen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

8.2 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten die Bestimmungen des Be-
bauungsplanes ,Farchant Nord“ vom 26.02.1957 inklusive nachfolgende:
Teildnderungsplane aufer Kraft. Dieser Bebauungsplan ersetzt die vorher-
gehenden Bebauungsplane in diesem Bereich ersatzlos

C) Hinweise
1 y(g_ bestehende Grundstliicksgrenzen
2 3381 Flursticksnummern
8 ///// & vorhandene Hauptgebaude
4 vorhandene Nebengebaude

D) Verfahrensvermerke
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1 Aufstellungsbeschliuss am 21.11.2002

2 offentliche Auslegung von 09.12.2002 bis 10.01.2003
§ 3 Abs. 2 BauGB

3 Satzungsbeschiuss am _ % :
§ 10 BauGB 6. Marz 2003

4 ortsubliche Bekanntmachung am ; e
§ 12 BauGB i 0. Marz 2003

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird - seit diesem Tag - zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den In-
halt wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

Farchant, de , Marz 2003
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1.BUrgermeister

E) Entwurfsverfasser
Gemeinde Farchant - Bat::zt
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