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Bebauungsplan Farchant - Partenkirchner Strale (Nachfeld)
der Gemeinde Farchant — Landkreis Garmisch-Partenkirchen —
Neufassung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Die Gemeinde Farchant erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, § 9 und 10 Baugesetzbuch
( BauGB ; und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und
Art. 91 de: Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der Baunutzungsverordnung die-
sen Bebauungsplan als

Satzung

A) Festsetzungen durch Planzeichen
1.) Geltungsbereich

1 R .

2.) Planzeichen

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

2.1 e — Stra3enbegrenzungslinien
2.2 : DR Baugrenzen

23 == offentliche Verkehrsflachen
24 WA Allgemeines Wohngebiet

B) Festsetzungen durch Text

1.) Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Bauland ist nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) festgesetzt in Verbindung mit § 4
Baunutzungsverordnung ( BauNV) als allgemeines Wohngebiet (WA); jedoch sind auch
Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein zuléassig

1.2 Zulassig sind Einzel- oder Doppelhauser

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung ist entsprechend festgesetzt
0,2 GRZ /0,40 GFZ flir zwei Vollgeschosse
Uberbaute Flache maximal 200 gm je Gebaudeeinheit

Im Falle von Doppelhdusern ist die Berechnung der Nutzung nach GFZ/GRZ auf beide
Grundstlickseinheiten insgesamt abzustellen

2.2 Bei vorhandenen Hauptgebauden ohne Vollunterkellerung kann Uber die zuléssige
Grundflachenzahl hinaus eine ebenerdige Nutzung flr Nebenrdumlichkeiten ohne Wohn-
raumnutzung bis zu max. 30 m? zugestanden werden.

2.3 Fir Grundsticke die zum Zeitpunkt der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes
(=Stichtag) bereits mit Hauptgeb&uden bebaut waren und Nutzungen nach 2.1 uber-
schritten sind, gilt die Bestandsgarantie und bestehende Nutzungen als Héchstmal3.

3. Garagen

3.1 Garagen dirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden, die
Vorgartenflachen dirfen nicht iberbaut werden

3.2 Je Wohneinheit ist auf dem Grundstiick mindestens ein Stellplatz erforderlich
und auszuweisen

3.3 Garagengebaude sind nur bis zu einer GréBe von 3 Einstellplatzen zulassig,
bei Mehrbedarf sind Doppelparker vorzusehen ( max. 3 Doppelparkboxen
nebeneinander) oder bei mehr als 6 erforderlichen Stellplatzen ist eine
Tiefgarage einzuplanen

3.4 Garagen mussen an ihrer Einfahrtseite mind. 5,00 m von der StraBenbegrenzungsli-
nie entfernt sein.

3.5 Die max. Breite eines befestigten Zugangs im Bereich zwischen StraBenbegren-
zungslinie und Baulinie betragt 2,00m, die der befestigten Zufahrt 6,00m. Zugang
und Zufahrt sind nach Méglichkeit zusammenzufassen, wobei die hochstzulassigen
Zugangsbreiten nicht Uberschritten werden dirfen. Je Grundstiick ist nur ein Zugang
und eine Zufahrt fir jede StraBenseite maglich.

3.6 Die Vorgartenflachen sind grundsatzlich gartnerisch zu gestalten. Im Ausnahmefall
kann nach vorheriger Planvorlage eine Nutzungsanderung genehmigt werden, wenn
besondere betriebliche Bedurfnisse im Einzelfall begriindet und mit den stadtebauli-
chen Gegebenheiten in Einklang gebracht werden kénnen. Gleiches gilt fur die Zahl
der zulassigen oberirdischen Stellplatze sowie die zulassigen Zugangsbreiten.
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4. Nebenlagen
4.1 Nebenanlagen durfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden

5. Hohenentwicklung der baulichen Anlagen

5.1 Gebaudehohe:
Die max. Hohenentwicklung der Gebaude wird durch eine Wandhdhe von 6,60m,
gemessen von der natlrlichen Gelandeoberflache entlang der AuBBenwandflucht bis
zur Dachhaut, begrenzt.

5.2. Gelandehdhe:
Gelandehohe ist die natlrliche Geldandeoberkante. Die Hohenkoten von OK-
FuBboden im Erdgeschoss sind mit der Gemeinde und dem Landratsamt
abzustimmen, sie durfen jedoch nicht héher als 0,45 m Uber dem jeweiligen
Strassesniveau liegen

6. AuBere Gestaltung

6.1 Hausanbauten oder Vorbauten sind bis zu einer Breite von 3,00 m und einer
Tiefe von 1,00 m je Hausseite Uber die Baugrenzen hinausragend zulassig,
soweit die erforderlichen Abstandsflachen eingehalten werden

6.2 Balkone konnen bis zu einer Tiefe von 1,00 m und Terrassen bis zu einer
Tiefe von 2,00 m Uber die Baugrenzen hinausragen, soweit die erforderlichen
Abstandsflachen eingehalten werden

6.3 Balkonbriistungen sind in Holz auszufihren, sichtbare Betonstirnflachen sind
ebenfalls mit Holz zu verkleiden

7. Inkrafttreten

7.1 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten die Bestimmungen des Bebau-
ungsplanes ,Farchant — an der Partenkirchner StraB3e (Nachfeld )* vom 04.12.1956
inklusive nachfolgender Teilanderungspléne auBBer Kraft. Dieser Bebauungsplan er-
setzt die vorhergehenden Bebauungsplane in diesem Bereich ersatzlos

C) Hinweise
1 bestehende Grundstiicksgrenzen
2 338/1 Flursticksnummern
3 I vorhandene Hauptgebaude
4 & vorhandene Nebengebéude

D) Verfahrensvermerke

1 Aufstellungsbeschluss am

2 offentliche Auslegung von § 3 Mai 2005 bis
§ 3 Abs. 2 BauGB '

3 Satzungsbeschluss am ol 7008
§ 10 Abs. 1 BauGB

4 ortslibliche Bekanntmachung am 5 g .1, 200°
§ 10 Abs. 3 BauGB % J Hi

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird - seit diesem Tag - zu den Ublichen Dienst-
stunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Ver-

langen Auskunft erteilt. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wird hinge-
wiesen.
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