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Praambel

Die Bebauungsplangnderung erfolgt im vereintachten Verfahren nach § 13 BauGB der Verordnung
iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung- BauNVO), Art. 23 der Gemeinde-
ordung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO), Arf. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO), 889 und 11 des Gesetzes uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
naturschutzgesetz (BNatSchG) sowie Art. 4 des Gesetzes iber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft Erholungung in der freien Natur (Boyerisches Naturschutzgesetz-BayNatSchG) jeweils in der

am Toge des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, diesen Bebaouungsplan als Satfzung.

Grundloge dieser Satzung ist der urspringliche Bebauungsplan in der Fassung vom 16.Juli.1987 mit
allen bisherigen 14 Anderungen. Die bisherigen rechtsverbindlichen Festsetzungen sind in der Satzung
mit aufgenommen, sofern diese nicht durch die 15. Anderung abgedndert wurden. Die 15. Anderung

ersetzt doher den urspringlichen Bebauungsplan sowie alle vorgenannten Anderungen.

Bestandtfeil dieser Satzung ist die Ortsgestalfungssatzung sowie die Satzung iber das abweichende Mafl

der Abstandsfldchentiefe jeweils in ihrer geltenden Fassung.

A) FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN
1. GELTUNGSBEREICH

1.1 smm=—==mm Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-

plans
2. VERKEHRSFLACHEN
2.1 —— Strallenbegrenzungslinie

2.2 [ Verkehrsberuhigte Wohnstrafie

23 1 \_ Offentliche Stellpldtze fir KFZ
im Strafenbereich

3. BAULINIE, BAUGRENZE, BAUWEISE

3.1 == Bougrenzen zwischen Strafen und Gebduden

3.2 I 2 VollgeschoRe und DachgeschoB zuldssig

wobei der Dachausbou kein Vollgeschoss werden daorf

B) Festsetzung durch Ortsgestaltung (0GS)

Die Festlegungen in der Ortsgestaltung sind verbindlich einzuhalten.
Bei Abweichungen in den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten
diese vorrangig.

() Satzung iiber abweichende Mafle der Abstandstldchenfiefe.

Abweichungen, in den Bebaouungspldnen festgesetzte Abstandsflachen
bleiben unberihrt,

D) FESTSETZUNG DURCH TEXT
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Das Bauland ist nach § 9 Bundesbaugesetz (BBauG.)
a) in Verbindung mit § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als

allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt:
Jedoch zuldssig sind Befriebe des Beherbergungsgewerbes.

b) in Verbindung mit § 6 Baunufzungsverordnung (BauNV0) als
Mischgebiet (MI) festgesetzt

1.2 Die aut dem Baugebiet bereits bestehenden Gabdude kaonnen
entsprechend der Planzeichnung bis zu einer baulichen Nutzung

von 0.4 (GFZ) im WA und MI erweitert werden.

1.3 Auf den ausgewiesenen bzw. unbebauten Grundstiicken sind
nur Einzelhduser vorzusehen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Dos Mafi der baulichen Nutzung ist entsprechend festgesetzt

a) unbebaute Grundsticke: zuldssige GRZ 0.2
zulgssige GFZ 0.4

b) bebaute Grundsticke  zuldssige GRZ 0.2
mit erweiterungsfdhigen
Gebduden zuldssige GRZ 0.4

3. Abweichende Mafe der Abstandsfldchentiefe Arf. 81Abs1 Nr.6 lit.o BayBO

3.1 Die Abweichenden Abstandsflachen sind in der Ortssatzung uber abweichende
MafBe der Abstandsfldchentiefe geregelt.

4, GARAGEN

4.1 Garagen dirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
4.2 Grenzbebauungen von Garaogen sind innerhalb der Baugrenzen sind zuldssig.

k.3 Einzelgarogen und Housgarogen sowie untergeordnete Verbindungs-
bauten sind hinsichtlich "Material, Farbe, Dachdeckung und Dach-
neigung entsprechend den benachbarten Houptgebduden zu ge-

stalten und missen ein Safteldach haben.

4.4 Bei doppelseitiger Grenzbebauung missen die Garagen in gleicher
Hohe zusammengebaut werden. Vorderfronten und Dachdeckung
miissen einheitlich gestaltet werden.

45 Pro Grundstiick ist nur eine Zufahrt von hochstens 5 m Breite zuldssig
5. NEBENANLAGEN

5.1 In Verbindung mit den Sichtschutzwdnden zwischen Terrassen sind im
Terrassenbereich Gerdtfehitten oder Gartenhauschen in Holzkonstruktion

zuldssig soweit deren Traufhohe 2.20 m und deren bebaute Flache
von 5,00m2 nicht uberschreiten

5.2 Bewegliche Abfallbehdlter sind in geschlossenen Mulltonnenschranken
unterzubringen.

HOHENENENTWICKLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

6.1 Die Hohe des EG-FertigfuBboden darf hochstens 0,45m uber
dem jeweiligen StraBenniveau liegen.

6.2 Dachkonstruktionen, Dachneigung, Kniestockabmessungen, Dachfldchen-
fenster Dachgaupen sind in der Ortsgestaltungssafzung geregelt
und einzuhalten.

1. KUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die allgemeinen Anforderungen an die Baugestaltung sind in der
Ortsgestaltungsatzung geregelt und einzuhalfen.

E) Hinweise

1 ﬂﬂ’» MaBongabe in Meter Baugrenze zur Strafe
2 Allgemeines Wohngehiet

3 () Mischgebiet

4 —e—e—eo—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsart

—— ——— Linien gleichen Mittelungspegels in dB(A) fir die
Nachfzeit verursacht vom Schienenverkehr

5 -==3 c== Linien gleichen Mittelungspegels in dB(A) fir die
Nachtzeit verursacht von der Budesstrofie 2
6 Trafostation

Umgrenzung der Fldchen fir besondere bau-
] liche Vorkehrungen gegen duflere Einwirkung.
(Aktiver Schallschutz gegen Verkehrsldrm)

Bestehende Grundsticksgrenzen

F.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

Die Offentilche ErschlieBung innerhalb des Baugebietes ist als verkehrs-
beruhigte Zone auszubilden. FuBgdnger-und Fahrverkehr sind aut dieser

Flache gleichberechtigt.

Besucherstellpldtze sind innerhalb der offentlichen Verkehrsfldche ausge-
wiesen und durch Planzeichen gekennzeichnet (z.B. 2P).

GRUNGRONUNG

H.

Bei jedem Bauvorhaben ist ein Freiflachengestaltungsplan zur baouaufsicht-
lichen Genehmigung vorzulegen.

Die nicht uberbauten oder nicht befestigten Grundsickstldchen sind zu
begrunen und mit landschaftsgerechten Bdumen oder Streuchern zu be-
pflanzen.

Es ist nur eine Zufahrt zum Grundtiick zuldssig.

Immissionsschutz

Von den uberortlichen Verkehrswegen BundesstraBez und Bundesbahn
ergeben sich Ldrmbeeintrdchtigungen. Die Ldrmwerte (Mittelungspegel)
sind im Plan dargestellt. Die den Schallemittenten zugewandten Bau-
teile sind den entsprechenden Dammwerten nach den anerkannten
Schallschutzklassen auszubilden (passiver Schallschutz).

In dem durch F7 gekennzeichneten Bereich entlang der B 2 und

in Richtung Baugebiet ist zusatzlich die Errichtung einer Ldrmschutz-
bereich in Hohe von 250 m bestehend aus einem Erdwahl mit Schall-
schutzwand festgesetzt.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.05.2025 gemdR 82 Abs. 1 BauGB
die 15 Anderung des Bebauungsplan siidlich der WankstraRe neu beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.05.2025 orfsiblich bekannt gemacht.

2. Entfallt beim vereinfachten Verfahren(§13BauGB)
3. Enffdllt beim vereinfachten Verfahren(813BauGB)

4.7u dem Entwurf des gednderten Bebauungsplanes in der Vertassung

vom 30.09.2025 wurden die Behorden und sonstigen Trdger offenflicher
Belange Gemd § 4 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom 01.10.2025 his 03.11.2025
heteiligt.

5. Der Entwurt des gednderten Bebauungsplanes in der Fassung vom
30.09.2025 wurde mit der Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 01.10.2025 bis 03.11.2025 offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Farchant hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 13.11.2025.
den gednderten Bebauungsplan gemdl § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
12.11.2025 als Satzung beschlossen.

[ 1<—

(L. osw 0{,\

Christian Hornsteiner
Erster Birgermeister

7. Der Satzungsbeschluss zur 15. Anderung des Bebauungsplans wurde am 03.12.2025 gemiB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 15. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den liblichen Dienststunden in der Gemeinde Farchant zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und {iber dessen Inhalt

auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 15. Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der

Bekanntmachung hingewiesen.
Gemeinde Farchant, den 04.12.2025

[ 14—

(lh. Vol

Christian Hornsteiner

Erster Biirgermeister

GEMEINDE FARCHANT
LANDKREIS  GARMISCH-PARTENKIRCHEN

15: ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
“SUDLICH DER WANKSTRASSE"

Fassung: Safzungsbeschluss

\4
\—/ e ,\\99\95\'\9 M

9 B 854 Flursticksnummer

10 5 Hausnummer

1" [ ] Vorhandene Hauptgebdude

12 [ ] Vorhandene Nebengebdude

13 Das Plangebiet befindet sich in einem

Uberschwemmungsgebiet im Sinne § 78b Abs.1

Satz1 WHG, (HQ extrem) Bei einem Extremereignis

Konnen im Planungsgebiet Wasserstdnde bis 0,90m auf-
freten.

Des Weiteren, befindet sich das Plangebiet in einem
Bereich bei dem es bei einem Extremereigniss wie Stark-
regen, zu Uberflutungen durch wildabflieRendes Wasser
kommen kann.

ARCHITEKTURBURO H.U.R. SCHECK GBR
KLAMMSTRASSE 35

82467 GARMISCH-PARTENKIRCHEN

T: 08821/9516-0, info@architekturbuero-scheck.de

Gefertigt am: 30.09.2025
Gedndert am: 12.11.2025

H/B = 841 / 1189 (1.00m2)
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