Die Gemeinde Farchant erldsst aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung vom 23.09.2004, des Art. 23 der Gemeindeordnung des Freistaates Bayern (GO) in der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 und des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung vom 14.08.2007 die

14. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 25
,Sudlich der Wankstraf3e”
als Satzung.
I. Festsetzung durch Planzeichen
Geltungsbereich der 14. Anderung

Baugrenzen

Il. Textliche Festsetzungen:

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird um die FINr. 696, 696/4, 696/5, 770/4 (Teilfliche)

erweitert.

2. Hauptgebaude sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Nebengebdude und Garagen kénnen

auch auBerhalb der Baugrenzen an den stralRenabgewandten Grundstiickseiten errichtet werden.

3. Im Geltungsbereich der Anderung gelten die Abstandsflaichenregelungen der Bayerischen

Bauordnung.

4. Es sind nur Einzelhduser zuldssig.

5. Im Ubrigen verbleibt es bei den bisher geltenden Festsetzungen im Bebauungsplan.
lll. Hinweise

a) Hinweise im Plan

Geplante neue Grundstiicksgrenzen

aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
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b) Hinweise in Text zur Bahntrasse:

ba) Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner
jeweiligen Form sind ausgeschlossen. Alle Immissionen die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen
Bahnbetrieb ausgehen (einschlieRlich dem digitalem Zugfunk — GSM-R), sind entschadigungslos

hinzunehmen. AbwehrmaRnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), sind vom Bauherrn zu tragen.

bb) Kiinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige MaBnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG weiterhin
zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewdhren.

bc) Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahlt werden, dass diese bei Windbruch nicht in
die Gleisanlagen fallen kénnen. Der Mindestpflanzabstand zur nichstliegenden Gleisachse ergibt sich
aus der Endwuchshohe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese Absténde sind durch
geeignete MaRnahmen (Ruckschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten.

bd) Wir weisen auf die Verkehrssicherheitspflicht (§823 ff BGB) des Grundstiickseigentiimers hin.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrichtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden.
Bei Gefahr im Verzug behilt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des
Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

be) Die Entwasserung von Baugrundstiicken darf nicht auf oder iiber Bahngrund erfolgen.
Anfallendes Oberflichenwasser oder sonstige Abwasser diirfen nicht auf Bahngrund geleitet und
zum Versickern gebracht werden. )

bf) Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine der Deutschen Bahn diirfen nicht entfernt, verandert
oder verschiittet werden. Anfallende Kosten einer Neuvermarkung gehen zu Lasten des
Verursachers.

Farchant, 29.01.2014
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IV. Begriindung

Die 14. Anderung kann im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden, weil
durch die Anderung die Grundziige des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Stidlich der Wankstralle” nicht
beriihrt werden

Derzeit wird die VerduRerung der Grundstiicke FINr. 697/4 und 696 betrieben. In den
Verkaufsverhandlungen wurde bemerkt, dass die zwischenzeitlich von den Anliegern erworbenen

Kleingrundstiicke entlang der Bahnlinie nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen und so
nicht zur Berechnung des MaRes der baulichen Nutzung einbezogen werden kénnen. Durch die

Bebauungsplananderung wird dies erreicht.

AuRerdem benétigt die Gemeinde Farchant eine Teilflache des StraBengrundstiickes FINr. 770/4
nicht mehr, welches frither zum Erreichen des schon lange aufgeldsten Bahnuiberganges an der
WankstraRe notwendig war. Diese nicht mehr benétigte Teilflache der FINr. 770/4 wird mit in den

Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen.

Durch eine Teilung entstehen dann zwei Grundstiicke mit jeweils ungefahr 700 m2.

Farchant, den 29.01.2014
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Wohlketzetter, 1. Birgermeister

V. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss zur 14. Anderung am 24.10.2013

Beteiligungsverfahren fiir die betroffene Offentlichkeit

nach § 13 BauGB und Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange
15.11.-16.12.2014

Satzungsbeschluss am 16.01.2014

Offentliche Bekanntmachung am 29.01.2014

Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen

Farchant, 29.01.2014
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14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 "Sudlich der Wankstrafie"

\ 2\ V7

%, 687
2
%
©

667/3

Dreitorspitzstra:rse ;

) Y /
710114

g 710027

7]0/20

7]
D
)]

f

Ganeinde Farchant

Bearbeitet:

Datum:

23.10. 2013

Am Gern 1
82490 Farchant

Tel.: 08821-961655
Fax.:08821-961622

gemeinde@gemeinde-farchant.de

Plan-Nr.:

MaBstab:

1:1000




