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0.0 WA Allgemeines Wohngebiet
P Schallschutzzaun, OK + 3.60 m Uber OK GleiskoOrper
bzw. schallabsorbierende Vorsatzschale vor Gara-
genriickwand auf offentlichem Grilinstreifen
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1.1 Das Bauland ist nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung
¥ o | v / Y 77y ) 1 1 i 2 ] 1
mit § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) festgesetzt;
Jedoch zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
1 Na o " = 2 1 2 . . > 1 s .
1 Das Baugebiet gliedert sich in folgende Wohnquartiere:
a Bestand
D% zulassig sind nur Einzelhduser
d zuldssig sind nur Doppel- bzw. Reihenhduser
"Einheimischenmodell")
A MASS R BA [N D LUNG
Das Mald der baulicher hks a2t s i s 3w aaas s ) . y s Bles) arti
Jas a3 aer bDaulichen Nutzung 1st ~,1.\72)rr‘(_.1e-1\d der Wohnquartie-
re unteaepschiedlich
a zuldssige Grundf ldchenzahl (GRZ) 0.2
zuléssige GeschoBfliAchenzahl (GFZ) 0.4
b uldissige GRZ 0.2
zuldssige GFZ 0.4
¢ 1ladssige GRZ 0.2
11a 3 LE¢ GFZ 0.4
d uléssige GeschoBf lache 4 m2 pro Grundstilck
GARAGE}
3.1 Garagen dilrfen nur auf den hierfir bezeichneten FlAchen errich-
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*den. Fir eine Durchfahrt zwischen Wohnhaus und Garage

n die Garagenflachen der Wohnquartiere b + ¢ zum Wohnhaus

hin €rweitert werden. Die Garagen konnen mit bis zu zwei Stell-
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platzen bzw. vier Stellplatzena bei Doppelparkgaragen geplant

werden.

R4 o 4 » Q — 2 , 3 ’ . 1. <
:%.s zu vier Stellpldtze kdnnen in Doppelparkgaragen unterge-
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werden (maximal zweli nebegeinander). Bei Mehrbedarf bzw.
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yBO (Richtzahlen fir den Stellplatzbe-

r

ge vorzusehen.

Lst eine Tiefgar

1 milssen mit ihrer Einfahrtsseite mindestens 5.5 m von

raBenbegrenzungslinie entfernt sein.

u. doppelseitige Grenzbebauung der Garagen ist 1lt. Plan-
zeichnung moéglich.

Die Sammelgaragen des Wohnquartiers d miilssen so konstruiert
werden, daB eine Nachristung als Doppelparkgarage im Bedarfs-

ffall

Weglich ist.

zengebdude sowie untergeordnete Verbindungsbauten sind hin-

ich Material, Farbe, Dachdeckung und Dachneigung ent-

sprechend den benachbarten Hauptgebduden zu gestalten und mis-

Bei doppelseitiger Grenzbebauung miissen die Garag

Hohe

5T

i

1 Satteldach haben.

gen in gleicher
isammengebaut werden. Vorderfronten und Dachdeckung mils-
theitlich gestaltet werden.

Auf’ den Grundstilcken 899/3 und 899/1 kdnnen Garagen auBerhalb

estgelegten Baugrenzen errichtet werden. Ansonsten gelten

M el
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die oben genannten Vorschriften.

NEBENANLAGEN

In Verbindung mit den Sichtschutzwinden an den Terrassen sind
Gerdtehiltten oder Gartenhéuschen in Holzkonstruktion zulidssig

sowel

nicht

.-
L

deren Traufhdéhe 2.20 m und deren bebaute Fléche 5.0 m2

dberschreiten.

Bewegliche Abfallbehdlter sind in geschlossenen Milltonnen-
schranken unterzubringen.

Diese

die Ha:int
die Haupt

. e e L S
S€ Ii1Nn8ic

schrianke sind jeweils auf dem Grundstick straBenselt

gebidude oder Garagenbauten zu integrieren und wise
htlich Material- und Farbwahl zu gestalten.

HOHENENTWILCKILLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

10. LARMSCHUTZ

Die HOhenkoten von Oberkante EG-FertigfuBboden sind mit der : :
Gemeinde und dem Landratsamt zu klaren. Sie didrfen jedoch nicht Von der Bundesbahn ergeben sich Larmbeeintrachtigungen. Durch
hoher als 0.45 m Uber deim jeweiligen StraBenniveau sein. stadtebauliche MaBnahmen, d.h. durch die Anordnung von Gara-

Jaximale Kniestockhohe der Wohnhduser gemessen von Oberkante die Errichtung eines absorbierenden
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gengruppen direkt an der Partenkirchner StraBe, sowie durch
Schallschutzzaunes vor

yhdecke bis Unterkante Sparreneinschnitt: den Garten und Hausern der Ubrigen Grundstilcke werden diese

Larmbeeintréchtigungen durch Luftschall weitgehend ausge-
schalten. Die Liarmschutzwdnde sind so auszufihren, daB die
Reflexionen vernachlédssigt werden konnen. Die Garagenrick-

%% winde milssen mit einer absorbierenden Vorsatzschale versehen
s werden. Im ObergeschoB der betreffenden Hauser missen wirk-

same SchallschutzmaBnahmen durch giinstige GrundriBgestaltung
06 (Schlaf- und Aufenthaltsrdume nicht an der Bundesbahn zuge-

wandten Seite), sowie durch den Einbau von Schallschutzfen-

—=
MAX. 0.60M

1.06

stern der vorgeschriebenen Schallschutzklasse getroffen wer-

e W
£ - £ - den. 1
MAX.0.L5 \V4 Fiur die Zone bis 50 m ab Gleiskdrper gilt bel Fenstern an den
EEAR“E“ bec l [;EARHERd | West-, Nord- und Siidfassaden die Schallschutzklasse (SSK) 3.
Auf die entsprechenden Ausfiihrungen und die erforderlichen
AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN Liftungseinrichtungen nach VDI 2719 - Entwurf vom September
B b e < e e o s e e o, e i R 1983 ist zu achten.
Fir die sich ergebenden Erschiltterungen gilt das Gutachten
Dachgestaltung der Firma Milller BBM "Sitidlich der WankstraBe" entsprechend.
Aufgrund der Ergebnisse der Bodenbohrungen beiderseits der
Zulédssige Dachneigung 18" - 2%’ Bundesbahn durch die Autobahndirektion Minchen ist die An-
Fiir Haupt- und Nebengeb#ude sind nur Satteld&cher zuléssig. wendbarkeit dieses Erschiitterungsgutachtens auch fir den Be-
Material ffir Dachdeckung: Ziegel in Rottdnen reich "Siudlich der MihldorflstraBe A" nachgewiesen.
Liegende Dachfenster sind beschrinkt zuldssig (Neigung wie
DachflAdche). Das BlendrahmenauBenmaB von Dachfenstern darf
eine Breite von 0.7% m und elne Li&nge von 1.25 m nicht Uber- L) HINWELSE
schreliten. Die Sinme der Brelten aller auf einer Dachffliche I IF =e=s=-Ssasmsms
eingebauten Fenster darf 1/10 der Dachlidnge nicht Uberschrei-
ten. Als Dachlénge gilt der Abstand der Giebelwandf lAchen des 1. NN Bestehende Grundsticksgrenzen
Hauptbaukdrpers ohne Gebadudevorspringe.
Alle in einer Dachfléache liegenden Fenster sind in gleicher e O Aufzuhebende Grundsticksgrenzen
Hohe anzuordnen.
Pro Haus ist nur eine Antenne (Gemeinschaftsantenne) zulés- ¥ —————— Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

masrl&% 25 |

TRAUFSTANDIG 2.40

L1

Satteldidcher sind mit einem Vordach von mindestens 0.60 m an 4 ., z.B. 989 Flurstiicksnummer
allen GebAudeseiten zu versehen.
Die Dachgestaltung des Einheimischenmodells muB pro Héuser- B

gruppe vdllig einheitlich sein.
7 o b 5 \J Sseeria B ibirs
0. H]]]]]] Vorhandene Nebengebdude
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Vorhandene Hauptgebdude

Fassadengestaltung

PrivatstraBe
Material fir Wand: Putz oder Holzverkleidung (kein Zierputz)

Aneinandergebaute Gebdude sind mit gleichem Eindeckungsmate-
rial, gleichen AuBenwandfarben, gleicher Putzstruktur und i

Ahnlicher Fassadenbehandlung zu errichten. schutzklasse (SSK) 2 empfohlen.
Hausanbauten oder Hausvorbauten sind bis zu einer Brelte von

3.00 m und einer Tiefe von 1.50 m je Hausseite iiber die Bau-

grenze hinausragend zul#ssig, soweit die erforderlichen Ab- D) Verfahrensvermerke
standsfladchen eingehalten werden.
Fenster und Tiiren mit mehr als 0.4 m2 Glasfléche sind durch
waagrechte Sprossen zu unterteilen.

Balkonbristungen sind in Holz auszufiithren. Die Balkonplatten
in Beton milssen in der sichtbaren Starke mit Holz verdeckt & Vorgezogene Bilrgerbeteiligung vV Oom /708/qgg bis 0/{09/%?
werden . § 3 Abs. 1 BauGB

Fassadengestaltung sowie Gebaudevor- und Rickspringe des Ein-
heimischenmodells sind pro Hausergruppe vdllig einheitlich zu 3. Offentliche Auslegung vom A7.04 A959  vis 4702 A%9
gestalten. § 3 Abs. 2 BauGB
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sorglich wird fir die Zone ab Gleiskdrper 50 m bis 100 m

die Fenster auf den West-, Nord- und Sidfassaden Schall-
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- AufstellungsbeschluB am A0. 0-?/993

[—

EINFRIEDUNGEN . SatzungsbeschluB an 02.03 /989

------------------- § 10 BauGB

Zatassige—Eipferiedungen—sind nur hinter-etnem-eac—i-m -~ 2m 5 Prifung durch das Landratsamt Nr. 30—6/0/_2/

B!
bepettoem-Stragenbegrettgrin-mdgtich. IThre HOhe darfl 1.20 m § 11 BauGB an g€ 10. /989
nicht Uberschreiten. Ve 7 4

0. Ortsiibliche Bekanntmachung am 440 A98 9
Zaune sind in Holz auszubilden. Zuléssig sind senkrechte ste- § 12 BauGB

hende Latten- (Hanichlzaun), sowie waagrechte Bretterzdune.

Im iibrigen sind zwischen den Grundstiicken auch Maschendraht- Der Bebauungsplan mit Begriindung wird selt diesem Tag 2zu len b~

zdune bis zu 1.20 m HOhe zulassig. Sie sind jedoch zu hinter- lichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitge-

pf'lanzen. halten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Mit
der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Die Grundstiicke d

es Einheimischenmodells sind im Falle einer
friedung ausschl

ieplich mit Hanichlziunen zu umgeben. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewie-
sen.
Zadune sind ohne Sockel auszubilden.
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Die 6ffentliche ErschlieBung innerhalb des Baugebietes ist
als verkehrsberuhigte Zone auszubilden. FuBgénger- und Fahr-
verkehr sind auf dieser Flache gleichberechtigt.

FuBwege sind in wassergebundener Kiesausfihrung zu gestalten.
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Die wunbebauten Fldchen der bebauten Grundsticke sind sowell
sie nicht als Geh- und Fahrfladchen angelegt sind, gértnerisch
alten. Zuldssig sind folgende Laub- und NadelgehOlze:

$
.aubgehdlze:
Bergahorn {Acer pseudoplatanus)
Esche (Fraxinus exelsior) £ ,
i i LAentuLLe) i Fir diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung (BauNv0) in
rbwe ide (Salix purpurea) =

der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977, BGBl. I Seite 1763,
gedndert durch Verordnung vom 19.12.1986, BGBl. I Seite 2665. Insbe-
sondere bleibt fiir die Berechnung der GeschoRflache und der GeschoB-

e

Rotbuche (Fagus silvatica)
Salweide (Salix caprea)
Vogelkirsche (Prunus avium)
WeiBbuche (Carpinus betulus) s
Wiilir{‘LL”‘h\ Qrii’i? eoRdaty; flichenzahl § 20 der BauNV0 in der genannten Fassung auch fir BaGyer-é
Sandbirke (Betula verrucosa . AW
Rot~-, Schwarzerle (Alnus glutinosa) haben makgeblich, die erst nach dem 01.01.1990 genehmigt wer%ﬁp‘{ WS
Sommerlinde (Tilia platyphyllos) : 2
Spitzahorn (Acer platanoides)
lix alba)
Vogelbeerbaum orbus aucuparia)
latane (Platanus acerifolla)
tsche Eiche ~ (Quercus robur)
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sumpf-Eiche (Quercus palustris)
sowi 111le heimischen Obstbaumarten

A .\i o e3> ¢ 1

Eshre (Pinus silvestris)
e he (Larix decidua)
Rotfichte (Picea excelsa)

Fiir die Planzeichen Ziffer 4.1 zu pflanzenden Baume sind un-

r Einhaltung der festgesetzten Anzahl geringflugige Abwei-
‘hungen in der rdumlichen Anordnung zulédssig. Dariiber hinaus .
sind i

- 4

<

soviele Biume zu pflanzen, daB auf je 200 m2 Grund-
icksflidache mindestens ein Baum der unter 9.1 genannten Art
kommt. Der Anteil der Nadelgehdlze darf 30 % nicht {ber-

Das StraBenbegleitgriin ist von den jeweiligen Grundsticksei-
gentiimern anzulegen und zu unterhalten. Im Bereich des Stras-

senbegleitgriins sind von den jeweiligen Grundstickseigentii-

mern folgende Laubgehdlze, entsprechend der Planeintragung zu
flanzen
rgahorn (Acer pseudoplatanus)
sche (Fraxinus exelsior)
Grauerle (Alnus 1incana)
{astanie (Aesculus)
Korbwe ide (Salix purpurea) BERA U IUNGSP A D "Giidlich der MuahldorflstraBe A"

Rotbuche (Fagus silvatica)

Salweide (Salix caprea)

Sandbirke (Betula verrucosa) Entwurfsverfasser

(Alnus glutinosa) Architekturbiiro Hans Scheck Gefertigt amd ..u8 J13.07.7988
Dipl. Ing.(FH) Architekt, Gedndert .01.12.1988

KilammstraBe 35

Schwarzerle {
Sommerlinde irl_ lia p}_{] typhy}_ los )
Spitzahorn (Acer platanoides)

aMs o os s

Trauergoldweide (Salix alba 8100 Garmisch-Partenkirchen e T R B i e
- g - - 7 . O ]

WeiRbuche (Carpinus betulus) Tel.: 08821/50084 sl e e
Winterlinde (Tilia cordata)
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