2. Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 29 "An der KreuzfeldstraRe"
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Die Gemeinde Farchant erlasst

die 2. vereinfachte Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,,An der KreuzfeldstraRe”.
Die Festsetzungen der urspriinglichen Fassung vom 10.04.1996 und der 1. Anderung vom 15.10.2010
sind mit in die 2. Anderung aufgenommen worden. Es liegt nun eine Gesamtversion nach der 2.
Anderung des Bebauungsplanes ,An der KreuzfeldstraRe vor.

A) Festsetzungen durch Planzeichen
1. - o Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

2. Verkehrsflachen

2.1. e Strallenbegrenzungslinie

2.2. ‘ offentliche Verkehrsflache

3. Baugrenzen

3.1.

Baugrenzen

Ll |

3.2. Ga | Baufenster fiir Garagen

4. Art der baulichen Nutzung

4.1. Reines Wohngebiet

5. MaR der baulichen Nutzung

5.1. I 2 Vollgeschosse und 1 Dachgeschoss als Nicht-Vollgeschoss
5.2. Geschossflachenzahl 0,35

6. Sonstige Festsetzungen

6.1. 5,0 Mallangabe in Meter
<>

B) Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

1.1. Das Bauland ist nach § 9 BauGB in Verbindung § 3 der Baunutzungsverordnung als reines
Wohngebiet (WR) festgesetzt.

1.2. Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser

2. Mald der baulichen Nutzung und iiberbaubare Grundstiicksflachen
2.1. Das Mal3 der baulichen Nutzung ist mit einer Grundflachenzahl von 0,175 und einer
Geschossflachenzahl von 0,35 festgesetzt.




2.2. Zulassig sind maximal 2 Vollgeschosse und ein Dachgeschoss als Nicht-Vollgeschoss.
2.3. Die zuldssige Grundflache kann durch Garagen, Stellpldtze und deren Zufahrten um bis
zu 70 vom Hundert Giberschritten werden. Fiir Terrassen und nach unten projizierten
Balkonen ist eine Uberschreitung der Grundfliche um 30 vom Hundert méglich.

2.4. Die Hauptbaukorper sind nur innerhalb der Baugrenzen unter der Einhaltung der
Abstandsflachen nach der Bayerischen Bauordnung zu errichten. Fiir Garagen gilt Nr. 3 der
textlichen Festsetzungen.

3. Garagen
3.1. Garagen durfen nur innerhalb der fiir sie vorgesehenen Flachen errichtet werden.

3.2. Je Wohneinheit ist auf dem Grundstiick ein Stellplatz erforderlich und auf den fir Ga
vorgesehenen Bauflachen auszuweisen.

3.3. Garagengebadude sind nur fiir 3 Einstellpldtze zuldssig, bei Mehrbedarf sind Doppelparker
vorzusehen (max. 3 Doppelparker nebeneinander) oder bei mehr als 6 erforderlichen
Stellplatzen ist eine Tiefgarage einzuplanen.

3.4. Eine Grenzbebauung von Garagen ist nach der BayBO moglich.

3.5. Die maximale Breite eines befestigten Zuganges betragt 2,00 m, die einer befestigten

Einfahrt 6,00 m (bei FINr. 382/1 9,00 m). Zugang und Zufahrt sind wenn méglich

zusammenzufassen, wobei die max. Breite von 6,00 m (bei FINr. 382/1 9,00 m) nicht

uberschritten werden darf. Je Grundstiick ist nur ein Zugang und eine Zufahrt maglich.

4. Hohenentwicklung der baulichen Anlagen
4.1. Die Hohenkoten von OK-FuBboden im Erdgeschoss sind mit der Gemeinde und dem
Landratsamt abzustimmen. Sie diirfen jedoch nicht hoher als 0,45 m Giber dem

StraRenniveau liegen.

5. AuRere Gestaltung

5.1. AuBenwande sind zu verputzen oder teilflachig mit Holz zu verkleiden.

5.2. Hausan- und vorbauten sind bis zu einer Breite von 3,00 m und einer Tiefe von 1,00 m je
Hausseite zuldssig, soweit die erforderlichen Abstandsflachen eingehalten werden.

5.3. Balkone kénnen bis zu einer Tiefe von 1,50 m und Terrassen bis zu einer Tiefe von 2,50 m
uber die Baugrenzen hinausragen, soweit die erforderlichen Abstandsflachen eingehalten

sind.
5.4. Balkonbristungen sind in Holz auszufiihren, sichtbare Balkonstirnflachen sind ebenfalls
mit Holz zu verkleiden.

6. Einfriedungen

6.1. Zuldssige Einfriedungen an 6ffentlichen StraRen sind bis zu einer Héhe von 1,00 m in
Holz auszufiihren.

7. Mitdem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten die Festsetzungen des
Bebauungsplanes vom 15.10.1955 — Farchant Siid, fiir diesen Bereich auRer Kraft.

C) Hinweise
—_——————. geplante Grundstiicksgrenzen
——— aufzuhebende Grundstiickgrenzen
bestehende Grundstiicksgrenzen
386 Flursticknummer



D) Verfahrensvermerke
1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaf § 3 BauGB vom
29.12.1994 bis 30.01.1995 im Rathaus der Gemeinde Farchant 6ffentlich ausgelegt.

Farchant, den 31.1.1995 gez. 1. Biirgermeister Lidl

2. Die Gemeinde Farchant hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 9.2.1995 den
Bebauungsplan gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Farchant, den 10.02.1995 gez. 1. Birgermeister Lidl

3. Das Landratsamt Garmisch-Partenkirchen hat nach erfolgter Anzeige am 12.2.1996 nach §
11, Abs. 3 BauGB keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

4. Der Bebauungsplan wird mit Begriindung ab 10. April 1996 zu jedermanns Einsicht im
Rathaus der Gemeinde Farchant gemal} § 12 BauGB bereitgelegt. Die Bereithaltung ist am
10.4.1996 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan gemaR BauGB in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 ist
hingewiesen worden.

Farchant, den 10.4.1996 gez. 1. Burgermeister Lidl

E) Verfahrensvermerke 2. Vereinfachte Anderung
1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 23.05.2013 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 05.06.2013 ortsiiblich bekannt

gemacht.

2. Zu dem Entwurf der 2. Anderung in der Fassung vom 23.05.2013 wurden die
betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal & 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit von 06.06.2013 bis 15.07.2013 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.05.2013 wurde mit
Begriindung in der Zeit vom 13.06.2013 bis 15.07.2013 o6ffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Farchant hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 05.09.2013 den

Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 05.09.2013 als Satzung

beschlossen.

Farchant, den

Wohlketzetter, 1. Birgermeister (S|egel)

5. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am Bl SR gemal § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Auf die Rechtsfolgen der §§ 39 — 44,
214, 215 wurde hingewiesen.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 2. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes in Kraft

getreten.

Farchant, den b1 Sep. 2013 M

Wohlketzetter, 1. Birgermeister




