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Die Gemeinde Farchant erla3t aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), Art.91
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der Verordnung uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung, Inmissionsschutz

Als Art der baulichen Nutzung wird gemaR § 8 BauNVO ein Gewerbe-
gebiet (GE) festgesetzt, das der Unterbringung von nicht erheblich
beldstigenden Gewerbebetrieben dient.

Einzelhandelsbetriebe sind mit einer Geschossfldche bis max. 1 200 m? zul&ssig.

Pro Betrieb eine Betriebswohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniiber in Baumasse und Grundflache untergeordnet und in den
Baukdrper integriert ist. Insgesamt ist pro Bertieb nur eine Wohnung zul&ssig.

Folgende Anlagen und Betriebe sind im gesamten Gewerbegebiet aus-
geschlossen:

Tankstellen.

Vergniigungsstatten.

Lagerplatze als selbstandige Anlagen flr Schrott und Abfalle sowie Auto-
wrackplatze und &hnlich wirkende Lagerfladchen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Anlagen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Zum Schutz der aufRerhalb des Bebauungsplangebietes liegenden
Immissionsorte vor Gewerbeldrm werden "Immissionswirksame Flachen-
bezogene Schallleistungspegel” (IFSP) wie folgt festgesetzt:

Tagstuber (6.00 bis 22.00 Uhr) 67 dB(A)/m? und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)
52 dB(A)/m?.

Der zuldssige Immissionsanteil (IA) je m? eines Betriebsgrundstiicks
errechnet sich aus den festgesetzten IFSP wie folgt: IA = IFSP - Ds. Das Ab-
standmal Ds wird aus dem horizontalen Abstand s [m] zwischen Schall-
quelle und Immissionsort wie folgt berechnet: Ds = 10 Ig (4ns?) [dB(A)].

Der gesamte zuldssige Immissionsanteil eines Betriebes ergibt sich aus

der Summe der zuldssigen Immissionsanteile je m? der zurechenbaren
Grundstiicksflache.

Verkehrsldrm der Ortsverbindungsstralle

Fur die erste Gebdudezeile entlang der Ortsverbindungsstral3e gilt: Die
Grundrisse von Wohnungen sind so zu gestalten, dass bei Schlaf- und
Kinderzimmern mindestens ein Fenster auf der dem Verkehrslarm
abgewandten Seite (Ostseite) liegt.

MaR der baulichen Nutzung

Das héchstzulassige MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt
durch die GeschoRflachenzahl (GFZ), die Grundflachenzahl (GRZ), sowie
durch die héchstzuldssige Wandhdhe und die max. Firsthdhe der Geb&ude.

Betrieblich bedingte Sonderbauten (Kamine etc.) kénnen ausnahmsweise
die H6henbegrenzung (Firsthéhe) Gberschreiten, wenn dies technisch
erforderlich ist.

Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Vordécher,
Rampen oder untergeordnete Eingangsvorbauten von max. 1.50 m zuge-
lassen werden.

Wandhohe
Die Wandhdhe bemifit sich von Oberkante Fertig Fussboden bis zur Schnitt-
kante der AuRenflache der AuRenwand mit der Auenflache der Dachhaut.

Firsthdhe
Die Firsthéhe bemif3t sich von Oberkante Fertig Fussboden bis zum héchsten
Punkt der Dachhaut.

Bauliche Gestaltung
Haupt- und Nebengebé&ude sind als gestalterische Einheit auszubilden.

Kamine, Silos und &hnlich wirkende bauliche Anlagen sind in das Haupt-
gebé&ude einzubeziehen oder in unmittelbarem Anschluss zu errichten. Aus-
nahmen kénnen bei betrieblich bedingten Erfordernissen gestattet werden.

Die Aufstellung von technischen Geréaten wie etwa Krane, Férderanlagen
u.d., soweit sie nicht zur Herstellung baulicher Anlagen benétigt werden ist
unzulassig.

Nach Fertigstellung baulicher Anlagen ist technisches Gerat umgehend
wieder zu beseitigen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Auf der Nordseite des Plangebietes ist innerhalb der dort fesgesetzten
privaten Griinfliche entlang der Grenze der Grundstiicke FI.Nr. 515/2,
515/3, 514/3, 514/4, 514/5 und 514/6 eine zum Grundwasser abgedichtete
Sedimentationsanlage von mindestens 20,00 m Lange, mindestens 2,00 m
Breite und einer Tiefe von mindestens 0,15 m auszubilden. Die zu
schaffende Sedimentationsanlage ist so auszubilden, dass sie an ihrem
dstlichen Ende an die dort bereits vorhandene Binnenentwésserung (mit
Ableitung in die Loisach) angeschlossen werden kann.

Das auf den befestigten Flachen (Parkplatz und Strale) anfallende Ober-
flachenwasser ist zu sammeln und entweder in die Kanalisation oder tber
die Sedimentationsanige in die vorhandene Binnenentwasserung (mit
Ableitung in die Loisach) einzuleiten. Das auf den Dachern der im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans errichteten Gebaude anfallende Wasser ist

zu sammeln und entweder in die Kanalisation oder direkt in die vorhandene
Binnenentwasserung (mit Ableitung in die Loisach) einzuleiten.

Fir Dachflachen und Regenwasserableitungen sind nach Méglichkeit
nichtmetallische Materialien zu wahlen. Soweit trotzdem metallische Werk-
stoffe Verwendung finden, sollen diese mit einer abtragsfreien Schutzschicht
versehen sein. Sofern jedoch liber 50 m? Gesamtdachfldche kupfer,- zink-
oder bleigedeckt sind, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt
Garmisch-Partenkirchen zu beantragen.
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Der verbleibende Baumbestand sowie die Baumhecke im Westen
auBerhalb des Geltungsbereichs sind flr die Dauer von Baumal-
nahmen durch einen Schutzzaun in mind. 1,5 m Abstand vom Kronen-
trauf vor Beeintrachtigungen zu sichern. Des weiteren sind Schutz-
mafRnahmen nach DIN 18920, RAS-LP 4 bzw. ZTV-Baumpflege zu
ergreifen.

Private Grinflachen sind als Landschaftsrasen anzulegen,

zu verwendendende Saatgutmischung: RSM 8, Varianten 1 und 4
Pflege: Mahd 1x pro Jahr (August) mit Méhgutabfuhr

Die Flachen sind dauerhaft von jeglicher Art von Ablagerungen
freizuhalten.

Je 250 m? nicht Gberbauter Grundstlicksflache ist zusatzlich zu den

Pflanzgeboten mindestens ein GroRbaum gem. 5.5 (1) der textlichen
Festsetzungen zu pflanzen.

Hecken sind als Mischhecken anzulegen. Riegelartige Hecken sind
unzulassig.

Listen fiir Pflanzgebote: Gehélzarten und Qualitaten

(1) Baume der 1. Wuchsklasse
Mindestqualitat: Solitar 3 x vm.B. STU 10/12
Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Tilia cordata Winter-Linde
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche

(2) Baume der 2. Wuchsklasse
Mindestqualitat: 3 x v.H. 250 - 300 cm

Alnus incana Grau-Erle
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Prunus avium Vogel-Kirsche
Betula pendula Birke

Malus sylvestris Holz-Apfel

(3) Straucher

Mindestqualitat: 2 x v.H. 60 - 100 cm

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Waldhasel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Prunus padus Traubenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Rahmnus cathartica Kreuzdorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Sal-Weide

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

(4) Geholzarten, die nicht verwendet werden dirfen:

Abies concolor Grautanne

Abies koreana Korea-Tanne
Abies normanniana Nordmanns-Tanne
Cedrus atlantica "glauca" Blauzeder
Chamaecyparis, alle Arten  Scheinzypresse
und Sorten
Juniperus media
Picea omorika

Zuchtform des Wacholders
Omorika-Fichte

Picea pungens "Glauca" Blau-Fichte

Pseudotsuga menziesii Douglasie

Taxus media Zuchtform der Eibe

Thuja occidentalis Abendlandischer Lebensbaum
Thuja plicata Thuja

Ausgefallene Bdume und Straucher sind spétestens in der folgenden
Vegetationsperiode in mindestens der genannten Qualitdt gem. 5.5
der textlichen Festsetzungen nachzupflanzen.

Zusitzliche Festsetzungen

Abstandsflachen

Die Abstandsfldchen nach BayBO sind einzuhalten.

Zu den Grundstiicken mit der Fl.-Nr.: 514/3 - 514/6, 515/2 und
515/3 ist die volle Wandhthe als Abstandsflache einzuhalten.

Sichtdreieck

Im Bereich der Sichtfelder darf die H6he der Einfriedung und der
Bepflanzung die Fahrbahnoberkante des angrenzenden Fahrbahnrandes
der Ortsverbindungsstrasse um nicht mehr als 0,80 m tberragen.

Eben so wenig diirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellplatze errichtet und Gegenstédnde gelagert oder hingestellt werden, die
diese Hohe lberschreiten. Hochstdmme innerhalb der Sichtfelder werden
zugelassen, sofern ein ausreichender Durchblick gewahrleistet ist.

HINWEISE:

Die Bestimmungen der Satzung (iber baulichen Anlagen, Garten und
Einfriedungen in der Gemeinde Farchant (Gestaltungssatzung), in der
jeweils glltigen Fassung sind rechtsverbindlich, auch fur den Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes, soweit die gegebenen Festsetzungen
nichts abweichendes festlegen.

Zum Schutz der innerhalb des Bebauungsplangebietes liegenden Immissions-
orte (z.B. Betriebswohnungen, Biros, usw.) sind die Anforderungen der
TA-Larm, wie z.B. die Summenwirkung von Gerduschen, zu beachten.

Dies kann flr einen Betrieb bedeuten, dass die im Planungsgebiet geltenden
Immissionsrichtwerte evtl. um bis zu 5 dB(A) reduziert werden miissen. Im
Baugenehmigungsverfahren bzw. Genehmigungsfreistellungsverfahren ist
durch einen Larmschutzsachverstandigen die Hohe der Reduzierung zu

bestimmen und die Einhaltung der reduzierten Immissionswerte nachzuweisen.

Die erforderlichen naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen werden auf
dem Grundstiick FI.Nr. 1250 der Gemarkung Saulgrub durchgefiihrt; sie sind
durchgefiihrt; sie sind durch stadtebaulichen Vertrag (Dienstbarkeit und Real-
last) zugunsten des Freistaats Bayern gesichert.

AUSGLEICHSFLACHE:

Darstellung der Ausgleichsflache in der Gemeinde Saulgrub im
Ubersichtsplan ohne Malistab und im Lageplan M = 1 : 2500
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Verfahrensvermerke fiir den Bebauungsplan
mit integriertem GrUnordnurE\?Plan
Gewerbegebiet "AM GROB

Der Gemeinderat Farchant hat in der Sitzung vom 29.04.2004 die Aufstellung
des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 10.05.2004 ortsiblich bekannt gemacht.

Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhérung fur den Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Griin-
ordnungsplan in der Fassung vom

22.10.2004/12.05.2005 hat in der Zeit vom

02.11.2004/21.04.2005 bis

03.12.2004/23.05.2005 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit integrietem Griinordnungsplan in der

Fassung vom

22.10.2004/12.04.2005 wurden die Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 BauGB

in der Zeit vom
26.10.2004/21.04.2005 bis
03.12.2004/23.05.2005 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit integrietem Griinordnungsplan in der Fassung

vom 12.04.2005 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 21.04.2005 bis 23.05.2005 offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Farchant hat mit Beschluf® des Gemeinderats vom 09.06.2005

den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom
12.04.2005 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschlul des Bebauungsplans mit integrietem Griinordnungsplan
wurde am 08.07.2005 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt
gemacht. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214, und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Ergdnzung der Verfahrensvermerke zum ergénzenden Verfahren:

Erneute Offenlegung des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan
in der Fassung vom 12.04.2005 und der Begriindung geméan
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 08.09.2005 bis 10.10.2005.

Verkirzte erneute Offenlegung des Bebauungsplans mit integriertem Griin-
ordnungsplan in der Fassung vom 10.02.2006 und Begrindung gemag
§ 4a Abs. 3 BauGB vom . /.03.2004... bis . L70%5006,

Die Gemeinde Farchant hat mit BeschluR des Gemeinderats vom .&2-03:4226

den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung
vom 10.02.2006 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:
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Michael Lidl
1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschlu® des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan
wurde am 245 <&¢%.. gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214, und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Der Satzungsbeschlu® des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan

wurde am .(5.02% /w6, gemal § 10 Abs. 3 BauGB erneut ortsiiblich bekannt

gemacht. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214, und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungs-

plan in Kraft getreten.
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