GEMEINDE FARCHANT
Landkreis Garmisch-Partenkirchen

Die Gemeinde Farchant erldft aufgrund

§ 2 Art der baulichen Nutzung

45

Otfentliche Griinfliche als Retentionsfldche fiir wild abfliesendes
Oberfldchenwasser von Siiden. Die Fldche ist als extensive zwei-

Hinweise und Empfehlungen

N e

- der 88 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) idF. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 1 Das Bauland ist nach Paragraph 9 Baugesetzbuch (BauGB) schirige Wasserfliche zu entwickeln (Mahd nach 15. Juni und Mahdgut- 2. Denkmalschutz
zblelzy, gednger dirch cus Juressieusreselz 2000 vom (B, 122000 in Verbindung mit Paragraph 4 Bounutzungsverordnung (BauNVO) als Allgemeines abtransport) Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das
- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) idF. der Bekannt- Wohngebiet (WA) festgesetzt. Nicht zuliissig ist jede gewerbliche Titigkeit mit ) » . )
machung vom 22.08.1998 (GVBL S. 439), zuletzt getindert am 8.12.2006 (GVBL S. 975) Ausnahme von kleinen Beherbergungsbetrieben, L Begriinung der Lirmschutzwand: Die Lirmschutzwand ist mit Bayerische Landesamt fiir Denkmalspflege oder die Untere Denkmalsschutzbehdrde
- des Arfikel 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBo) in der Fassung der Bekannt- L L : : - Stg" h g der Liste (2) o Kleternil der Liste (3) unverziiglich zu verstindigen. -
| machung vom 24.07.1998, zuletzt gedndert 2006 2 Fir jede Wohneinheit ist ein Stellplatz bzw. eine Garage erforderlich. tl‘ﬂgf el‘!Tr er LISte {Z), sowie Riefterprianzen der LiStie
| - der Verordnung Uger dig 1buuliche Nutzung der Grundstzlicke (gguNBVGOEg inszler Fassung ¢ 3 MaB der baulichen Nut Sirdlenseiy AINZUGRUNED: 3. Unterkellerung
j vom 23.01.1990 ( GBL. S. 32), zuletzt geﬁnderf am 22.4.19 ( L. S 66] 3 a er autichen u Zung . . . . D B h 'd f hl : des peluﬁv hohen Gpundwussersfundesl die Unfer\_
% - der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und iiber die Darstellung 5. Griinordnung im privaten Bereich kelnl i wu:f hetrnp 0 e:“hweger; Ute bei der Unterkell i halt
g des Planinhalts (PlanZV 90) vom 18.12.1996 (BGBI. S. 58/1991) 1. Unabhiingig von den GrundstiicksgrdBen diirfen die Grundstiicke nur mit zwei BULerung wasserdicht auszutuhren. Soltie el der UNTerkellerung eine wasserhaitung
| - des Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung vom Vollgescholen () und einer festgelegten Grundfliche (GF) 5 1 : . erforderlich sein ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.
| | 23.12 2005 (GVBL S. 2) bebaut werden. ; Private Griinfltche
i § ' " 0 . .. . . ; ; ; G ool o ; - : 4, Aufschiittung und Abgrabung
| den Bebauungs- mit integriertem Griinordnungsplan “Erweiterung des FEinheimischen Models” 2. Einzelnen Vorbauten wie Erker sind zuldssig und diirfen die Baugrenzen iberschreiten | ) . L . N
Ver‘messungsomt ;Wel Lheim j.0B | wemn sie zultissige Mass Lf. BaBO Arté Abs. (3) nicht iberschreiten. | 59 © zu planzende Gehdlze im privaten Grin (zeichnerische Festsetzung) :e;underurflge; dﬁrh ﬁel:ndeobﬂerﬂuchef'.rt]iu;‘fen r:;r in Bder: gzllllt[funrgth[fjtél;rugserzize::uvor-
| , o ; : - nhens erforderlichen AusmaB ausgefiihrt werden, z.B. Angleichu
. 5 3. Aussentreppen sind an der Nordseite der Grundstiicke ausserhalb der Baugrenze enflang der dtfentlichen Erschliefungsstrassen mit Kleibdumen der . ) L ) U
A) Festlegung durch Planzeichen zuliissig,  wenn ihre Treppenbereite nicht mehr ols 1,30m betriigt und sie nicht nachfolgenden Liste (1). Kleinkronige Sorten diirfen verwendet werden. guf das. N!?/el.]U der ErschlieBungsstraBe. Die natiirliche Geldnderoberfliche ist im iber-
_ geschlossen sind. i Von der Lage des Baumstandorts darf bei ausreichender Begriindung igen weitmdglichst zu erhalfen.
i | T Art der buulichen Nufzung § 4 Garagen und Nebenrdume abgewichen werden. 5. Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilequng des Kellergeschosses sind ausnahmslos
| | | i i unzuldssig.
Z 399/5’ ; * Allgemeines Wohngebiet 1. Garogen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Fliiche, beziehungsweise auf den aus- Pflanzliste und Qualitdt fir Btume :
| 860/3 | - gewiesenen Flichen zuliissig. Zuldssig sind auch Doppelstockgaragen. . , 6 Verfolirenisiesmarke
Q ‘ 3/4 = @ ! 2. Baugrenzen, Baulinien 2 \h/m, . GU{:ugen is ei[n Staurgum mit mind. Sm Tiefe - gemessen ab StraBen- (1) Kleinbdume (Mindestqualitit: Hochstamm 3xv. H 250 - 300cm) |
/ ‘ - Baugrenze egrenzungslinie - anzulegen. Ater cam |
ks ‘ ; prestre Feldahorn ‘ _
. 280 = Rg ; — Baulinie 3. Garagen bei Grenzbebauungen sind profilgleich zu errichten und Alnus incana Grau-Erle by 1. Auistellongsheschlu g, 05:i02000
inheitli Sorbus aucupania Vogelbeere . s -
‘ # . 880/1 | ganso 680/3 aes N 2. Vollgeschosse el 2 gestaten. grunlus uvil[Jiml Vogel-Kirsche 2. Vorgezogene Biirgerbeteiligung vom: 11.10.2006 bis: 12.12.2006
S i ii ’ etula pendula Birke
| ] g I 2 Vollgeschosse * Egsg:“”‘;ﬁf‘gn"g;ﬁ E"fgﬁgg t'“k B“Z‘L“l‘.é“‘f“gsvvl"e;‘[’]"“:g‘r'gg Gi'lj"f'df‘l‘[‘l‘fﬁ:‘“ hotly der beriay d 3. Beeiligung der Trtiger Gffentlicer  vom: 19.07.2007 bis: 23.08.2007
» o , 3 l,J_E € 3310 (2) Strducher (Mindestqualitdt 2xv, H60 - 100cm) Belange (S. 4 BauGB) und offentliche
3. Grundfldche nicht mehr als 6,00m2 betrigt.
§ | Corpinus betulus Hainbuche Auslegung (5 3 Abs. Z. BauGB)
o, 880/5 sl | S | so0/10 880/11 77.00 o " § 5 Hohenentwicklung der baulichen Anlagen Cornus sanguinea Roter Hartriegel
o Luldssige Grundfldche C ,
| orylus avellana waldhasel kL. Erneute Offentliche Auslegung is. 01.10.2007
- 1 Die Hohe des ErdgeschoBfuBbodens darf bei anndhernd ebenen Grundstiicken nicht mehr (rataegus monogyng Fingritfiger WeiBdorn 5. ba Abs. 3 BauGB) vom: 17.09.2007 bis: 01.10.
: 3 k. Garagen als 0.45 m iber dem jeweiligen Geldinde liegen. Euonymus europaeus Ptaffenhiitchen
= ) y . : S Fagus sylvatica Rot-Buche
] o - 2. Zusammengebaute Hduser und Garagen miissen gleiche Dachneigungen und gleiche First- Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster . > Safzungsbeschluss am: 11.10.2007
812 [ | 68014 | gguts | s g g0/19 | 880720 = Gemeinschaftsgaragen | und Traufhhen haben. Lonicera xylosteum Heckenkirsche § 10 BouGB
880/34 N B0/ % . . ' 1 Prunus spinosa Schwarzdorn , . , o o
- | - § 6 Ausserliche Gestaltung der baulichen Anlagen | Prunus padus Traubenkirsche ~ Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Uubuchen
- | a 1 Rhamnus trangula Kreuzdorn Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den
= j Hausgaragen . { ang | J
g% é60/27 = | 1. Dachgestaltung: nur mit einheitlichen Sattelddchern und Vordéchern. ‘ gg{?g”iﬂ;rggm ggll?w\sgizdeer Holunder ~Inhalt wird ouf Verlangen Auskunft erteilt. Mit der Bekanntmachung tritt der
“I 880/29 | T _ | : - | . : .
B2 | o2 | sawvzs | soorzs | o5 118 - 5. Sonstige Festsetzungen ‘\ 2. Zulissige einheitliche Dachneigung 20 - 26 Grad ; Viburnum Lantana Wolliger Schneeball | Kraft. Auf die Rechtsfolgen /d/e;;%zj‘f und  BauGB wird
o s s s e 2 ‘ . 3 . . . . (‘ f;;;},?y %L
P LRI ETLY | 3. Die Verwendung“ von ungesghut.zfen Dacheindeckungen aus Zink, Blei oder Kupfer ist aus| 63 Pro Grundstiick ist im Gartenantell der privaten Grinfliche f,‘:‘; &\
I T % Geltungsbereich Wasserschutzgrinden unzuliissig ? mindestens ein Baum Liste (3) zu pflanzen. \ g;?,; s
88672 i " : L, S )
gy m Mo | ‘ . Bel Doppelhilusern und Hausgruppen miissen die Dacheindeckungen material u. | (3) Obsthdume (Mindestqualitdt: Halbstamm oder Hochstamm) |1 Blngermeister i{ﬁ*z}:f’é w
! e 286/3 | 6. Verkehrsflichen | farbgleich sein, das Gleiche gilt fir Vordach- und Balkonkonstruktionen. ? ' S a-Rg
L LS MIEBT T TITITH 2 ‘ 7 F q alt | Apfel (geignete Sorten z.B.)
[ )
[ 1® | | ffentliche Verkehrsfliiche assatengesiatiung | ?g{qgrelgelzosennnfel |
| @ | m m 866/4 88t 896/6 | f 1. Die einzelnen Hausgruppen und Doppelhiuser miissen mit der gleichen Aussen- | Klarapfel |
! wandfarbe, Lasuren und mit den gleichen Aussenwandelementen versehen werden. l Rote Sternrenette
S o i - 1 Prinz Albrecht von Preufien
S | Strassenbegrenzungslinie | : g f l
' q g g | 2. Die Ortsgestaltungssatzung ist einzuhalten, soweit sie nicht im Widerspruch zu den | Glockenapfel 1
= o 886/11 | { Festsetzungen steht. 1 Birnen (geignete Sorten, z.B)
- 5 Clapps Liebling
I/ foe _ ) ' Gellerts Butterbirne
i[m Private Verkehrstliche §8 Freifldchengestaltung und Einfriedungen Eil“dstl'}? (geeignete Sorte, zB) ‘
| edelfinger '
: 886/7 896/8 86/9 486/10 ! k Ziiun;a sind in Holz auszubilden. Zuldssig sind senkrecht stehende Latten (Hanichel- }
| ] zaun’. | 5.4 Nicht verwendet werden diirfen Lebensbdume, Zypressen und Wacholder sowie —_
l. il { _ s . .
- “; | 2. Im brigen sind zwischen den Grundstiicken auch Maschendrahtziiune bis zu einer | flle Gidp- NG geLUNOSUGE: SOWIel FORTRLIGR Zushtigrmen. | Bebal!ungs lan Nr. 38 der Gemeinde Farchant
1 | 7. ImmissionsschutzmaBnahmen Hohe von 100 m zuldssig, sie sind jedoch zu hinterpflanzen. i 5.5 Die Pflanzen sind durch geeignete PflegemaBnahmen dauerhaft zu erhalten. } Geme_lnde arChant_ o
U | | 3. Befestigte Flichen diirfen nicht als Schwarzdecken, sondern miissen mit Beton- l eA[l:ISSEtE;grl'FEHE oder ubgesforbene Pflanzen sind gleichartig und gleichwertig zu | Erwe“erung des " Einheimischen Modells"
858 L (a Besondere SchallschutzmaBnahmen steinen, Rasensteinen, rasenverfugtem Pflaster oder als wassergebundene Decke ? ’
| E:—_E (siehe textliche Festsetzungen) ausgefiihrt werden. | 5.6 Einfriedungen und Sichtschutzelemente sind sockellos auszubilden. |
[
| E & Grinordnung im Gffentlichen Bereich J 5.7 Garaogen und Nebengebdude sind mit Kletterpflanzen zu begriinen. '
@ | ‘ | 5.8 Oberflichenwasser
‘ - |

Unverschmutztes Oberfldchenwasser, z.B. Hof- und Dachwasser, ist grundsdtzlich |
auf dem jeweiligen Grundstiick moglichst weitldufig zu versickern. J
Bodenversiegelung ist so gering wie mdglich zu halten. Sie ist im Freifldchenge- |
staltungsplon darzustellen. |
|
|

| b1 & Offentliche Grinfliche

838 »
zu pflonzende Geholze im offentlichen |
1 h.2 .ZI Griin (Bdume Streucher) l

8.. Hinweise

| o——o——o Bestehende Grundstiicksgrenzen
: §9  Zuordnungsfestsetzung

—x—>e-¢- Aufzuhebende Grundstiicksgrenze ‘ 43 Pilanzliste und Qualitiit fiir Bdume Im Zusammenhang mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung |
[S?U 5;20?'132”’“)9 (Mindestqualifdt: Hochstamm 3xv. mB. werden folgende Flurnummern mit Ausgleichsmafnahmen entsprechend dem Umweltbericht 1
#s | Geplante Grundstiicksgrenzen Acer pseudoplatanus Bergahort in unmittelbarer Nihe als Ausgleich festgesetzt: Flar. 880/27, Flnr. 859/6, Flar. 859, |
‘ f Fraxinus excelsior Gemeine Esche | Flnr. 859/5
‘ 591/221  Flurstiicksnummern Quercus robur Stiel-Eiche ‘ !
f Tilia cordata Winterlinde S0 Immissionsschutz |
f 7 . |
| 77/ bestehende Gebiiude 44 Planzliste und Qualitdt fir die Bepflanzung der Von der Bahnlinie Minchen - Garmisch-Partenkirchen ergeben sich Ldrmbe-
5,00 ' ben i Met Larmschufzwand und weiterer offentlicher Fldchen eintrdchtigungen. Durch die Weiterfilhrung der bestehenden Gemeinschafts-
4 assangaben in Meter L ) h e h
(2) Stréucher (Mindestqualitit 2x vH.60 - 100cm) garagen mit einer aobsorbierenden Vorsafzschale, werden in diesem Bereic

die Einwirkungen durch Luftschall weitgehend vermieden. In den Oberge-

‘ N - ? Cornus sanguinea Roter Hartriegel ‘
PRSRENIUg | Corylus avellana Haselnuss ’ schossen der Hduser, miissen wirksame SchallschutzmaBnahmen durch giin- |
Evonymus europaeus Ptaffenhiitchen stige Grundrissgestaltung (Schlaf- und Aufenthaltsrdume nicht an der Bahnlinie 1
Ligustrum vulgare Liguster : : ; |
| Lonicera xylosteum Hockenkirscha zugewandten Seite), sowie durch Einbau von Schallschutzfenstern z.B. Klasse 3 |
“ B Festlequn urch Text Rosa Canina Hundrose (35 - 39 db) gefroffen werden.
| ) esriegung durc e | gu[nbucus nigra gcTw\rquzder Holunder Das Schallgutachten vom 27.03.1985 ist Bestandteil der Festsetzungen durch Text. | Architakturbiivo
| alix caprea al-Weide : : : i i ine Finwirk- )
§ 1 Inhalt des Bebouungsplanes | Syringa vulgaris Wildflieder 0. fle 52 24 @iher. Criserstilleungstaate: 2unlckgEbauh wURde: sind; ‘kelne Elnwirk | Hans + Robert Scheck Dipl. Inge.

Fiir dos genannte Gebiet gilt die ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den | Taxus baoccata Gewthnliche Fibe ungen von dieser Strasse mehr zu erwarten.

Klammstrasse 35

Arbeitsgruppe fiir Landnutzungsplanung
Institut flir 6kologische Forschung

| : : ; Ao
nachstehenden Vorschriften (Textteil) und der Bebaouungsplanzeichnung jeweils | (3) Kletterpflanzen . :
| i.dF. vom 04.07.2007. Dem BebuuungsElun ist eine Begflindung i.dF. %ogn | Aristolochia macrophylla Grofblittterige Pfeifenwinde §11 Schutz des Grund 82467 GarmischPartenkirchen
| 04,07.2007 und ein Umweltbericht id.F. vom 04.07.2007 beigefit. | Clematis vitalba Waldrebe Chutz des Grundawassers Tel. 08821 9516-0
| Fallopia auberti Kngterich Siehe Umweltbericht Kapitel 5.1 Vermeidung Fax 08821 59190
nederiu h{élixl }E{fe:{ E-mail igf;)?;lrté\itekturt;}uerl‘(o&scheck.de

umutus Luputus opren . . s sie g% - www.arcnirexiurouero-scnec.ge
| | Parthenocissus quinguefolia  Selbstkletterender Wein 1.1 Anfullenﬁdes Niederschlagswasser ist, soweit mdglich schadlos auf dem Grundstiick ) .
| | Rubus fruticosus Brombeere Zu versickern. | Grunplammg und Umweltbericht
| . AGL

§12 Inkrafttreten
; Der Bebauungsplan fritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

St. Andréstr. 8

D-82398 Etting-Polling

Tel. ++49 (0) 8802 - 91091
Fax ++49 (0) 8802 - 91092
E-mail office@agl-proebsti.de
www.agl-proebstl.de

| I H/B = 750.0 / 850.0 (0.64m?) ) Allplan 2D06 H/B = 650.0 / 1100.0 (0.72m?) Allplan 2006 .




