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§ 10 Grinordnung 8.
|

1.. ’! ‘zu pflanzende Gehdlze

B) Fesflegung durch Text Die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Fldchen darf durch die Bebauung nicht
beeintrdchtigt werden. Ortsiibliche landwirtschaftliche Emmissionen sind von den Anwohnern
zu dulden. Die Entwicklung landwirtschatftlicher Betriebe, die nahe zum Baugebiet liegen, \

dirfen nicht beeintrdchtigt werden. “:

e 1. Anderung

Bebauungsplan Nr. 39 zur Erweiterung des Baugebietes Gewerbegebiet 3 1 Inhalt des Bebauungsplanes

punkte=TP, Wandhohen=WDH und OKF (Oberkannte fertiger FuBboden im Erdgeschoss)

H—-—/H_H Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Farchant, den

..................................................

“Nord Teil B” der Gemeinde Farchant Fir dos genannte Gebiet gilt die ousgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den | . Gl o
Landkreis Garmisch-Partenkirch nachstehenden Vorschriften (Textteil) und der Bebouungsplanzeichnung jeweils L o Pflonzliste ond Qualifit ir Brume
anakreis warmisch-rarrenkircnen ..0.F. vom 09.02.2010. Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung id.F. vom | (1) GroBbi (Mindestaualitit: Hochst 3 B §15 Inkrafttret
., ’ 09.02.2010 und ein Umwelthericht [dF. vom 19.03.2010 beigefiigt. | (b orebogume {Hindestaualifct: Hochstamm 3xv. m3 HERCITIRETED
Die Gemeinde Farchant erldBt aufgrund S 2 Art der baulichen — | Acerpseudoplatanus Bergahorn Der Bebauungsplan fritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
1913 - der 8§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. v. 23.09.2004 (BGBI. 1S.24 14), | EZE?'{“UUSS PEOXDEUEIESIOP g$mlei%e hEsche
" zuletzt getindert durch Art. 4 des Gesetzes v. 24.12.2008 (BGBI IS. 3018, 3081) ' : - : 3 | uUE iel-Eiche 00 Verfahrensvermerke
- des Art. 23 der Gemeindeordnung des Freistaafes Bayern (60) LdF. der Bekanni- 1. Das Bauland ist nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 8 Baunutzungs ' Tilio_cordata Winterlinde ‘
machung vom 22.08.1998 (BauNV0) als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. | taxus baccata heimische Eibe | Der Gemeinderat hat in der Sit 07.08.2008 die Aufstelluna des Beb l
o des Artikel 81 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung v. 14.08.2007 N e ~ ot | pinus sylvestris Wald-Kiefer (ouch Fohre oder Forche) Y peschiossen. Der Aufstellunnsheschlol wurde on 2008 orfsiblch bekaunt qemncht
, g v. e 2. Unfer Hinweis auf § 1 Abs. 5 BouNVO sind Einzelhandelshetriebe des tiglichen Bedarfs | picca abies Fichte/Rotfichte beschlossen. Der Aufsfellungsbeschlul wurde am 02.09.2008 ortsiblich bekannt gemacht.
der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S.58) wie Lebensmittel-, Drogerie- und Gefrinkemdrkte sowie Tankstellen ousgeschlossen. | , e o o N ) . . :
e ae des Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) i d. F. v. 23.12.2005 Zultissig sind Verwaltungsgebdude, Verkaufs-, Lager- oder Ausstellungsflichen, sofern sie 3. | Pflanzliste und Qualitdt fiir die Bepflanzung b) Die frihzeitige Offentlichkeitsbefeiligung gemdR § 3 Abs.1 BauGB und Anhorung fiir den l
- | einem Grosshandels- einem Handwerks- oder Produktionsbetrieb, einem Autohaus oder | ) sin estaualitit 26 vHQ \T/O_fiEHATWUF; geg BSUUULZIHQTSDWﬂesogﬂogdzegogﬂg,SUﬂgéV1%m20%98-08}22?8 fhﬂL fir die Planabschnitte |
l den B.ebuuungs-'mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 39 dhnlichen Betrieben dienen und ihnen unmittelbar zugeordnet sind. (Cn)rnusmsuc[l:ggegingglm estqualitd R;Te:i' Hurt;ie;gloml eil A un in der Zeit vom 03.09. is 06.10. srarrgerunaden.
. "Erweiterung Teil B Gewerbegebiet Nord" 3. Ausnahmsweise zugelassen ist je Grundstick eine Wohnung entweder fiir eine Aufsichts- Corylus avellana Haselnuss t) Die friihzeitige Befeiligung der Behorden und Triger der Gffentlichen Belange gemiB
i person, Befriebsinhaber oder Betfriebsleiter. % Evonymus europaeus Pfaffenhiitchen § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.08.2008
\ - Ligustrum vulgare Liguster hat fiir die Planabschnitte Teil A und B in der Zeit vonm 03.09.2008 bis 06.10.2008
< A)  Festlegung durch Planzeichen § 3 MaB der baulichen Nutzung | Lonicers xylosteum Heckenkirsche stattgefunden,
. Rosa Canina Hundrose . . .
'1. Art der baulichen Nutzung 1. Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch die Ausweisung der Baugrenzen, | Sambucus nigra Schwarzer Holunder d é” ”dedm E““;U'“f dgs BEEGU,UHUSD_!?PESH,Tﬁﬂ BB llﬂ der Fu;;gn% \§0"}\b15-%3-g01gBW.UPdden lee'T
bzw. den Mindestabstdnden nach Art. 6 BayBO (in Gewerbegebieten 3,00 m) und den zu- Salix coprea Sul-Weide EhOP07e%4U2n01OSOQ‘S 'gf0n055%9190r bofe'rl]' Tlc o ) e
’ , S . ' Syringa vulgaris Wildflieder VRTS8 15 15 RS BISRIOR.
| GE cewertensbinte ldssigen bebuubaren Fliichen (GRZ) festgesetazt, | TUEUER
| ; | (Tgu]XUKS[ ?i-uccﬂftlu Gewthliche Eine e) Der Enfwurf des Bebauungsplanes Teil B in der Fassung vom 15.03.2010 wurde mit der
: 2. Sonstige Festsetzungen 2. Fiir die Bebouung wird eine GRZ von 0,4 festgelegt. Eine Uberschreitung fir Stellplitze L el e ANZEN mo o Gom g Begrindung und dem Umwelfbericht gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.04.2010
; , . W . ) , Aristolochia macrophylla GroBbldttterige Pfeifenwinde : g
w ‘ und Zufahrten (§19 Abs. & BauNVO) von bis zu 80% ist zuldssig, wenn diese Fldchen mit ' (Clematis vitalba Waldrebe bis 10.05.2010 ausgelegt.
) 1996 | wasserdurchltissigen Pflastermaterial befestigt werden. | Follopio auberfii Kndterich . : .
| [::] rdumlicher Geltungsbereich | Hedera helix Efeu f) Die Gemeinde Farchant hat mif Beschluss des Bauausschusses vom 31052010 den Bebauungs-
° ( | Humulus lupulus Hopfen plan gemdl § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.03.2010 als Satzung beschlossen.
| 3 Selbstkletterender Wein
l < ' Rubus fruticosus Brombeere

Im Plangebiet gelten die im PLan eingetragenen Traufhdhen = TRH , Firsthchen=FH, Trauf- [ Parthenacissus quinguefolia
\
l

720

FH
WH % ‘ Freiflﬁchengesful‘fung | | | | |
| ﬂzf ! Mit den Bauantridgen sind Freifldchengestaltungspldne im  Masstab 1:100 einzureichen.
{3. Baugrenzen, Baulinien OKF | Die Freifltichengestaltung mit den erforderlichen PflanzmaBnahmen muss spdtestens ein

Sateldoch . aebaute Puidichen

(Siegel)
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| e | Juhr nach Fertigstellung des jeweiligen Gebdudes durchgefiihrt werden. -Wotllketzeﬂler—
\ — . Die Hdhen beziehen sich auf Normal Null. §11; 1; Birgermeisjer
B | augrenze Zuordnungsfestsetzung
a k. Fiir untergeordnete Nebengebidude wie Aufzugsschacht, Siloanlage, Spinebunker, Aufbereitungs- ! y . "
! anlagen oger dergl. kunngdie Wandhshe undg Dachneigung unersgcnrnfen werden, . Der in Zusammenhang mit der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung erforderliche Aus- b) Der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Teil B wurde am 26.07.2010 gemd § 10
k. Nutzungsschablone Uis gt muct; wem di v, Geliinetele aieht i Hirsoeblde nfeact sind: Topaussel- | gleich wird auf der Flur Nr876 Gemarkung Bad Kohlgrub (Siehe Umweltbericht) erbracht o 215 Bouth warte. hngeniaaen [ Vekamt gemacht. Aut die Rechisfolgen . der 85 35-44, 21
: zung hierfiir sind betriebstechnische Erfordernisse. Diese Nebengebdude miissen dem Hauptge- : , y : o . t :
Iohl der | btude in Grofle und Gestalt untergeordnet bleiben und miissen innerhalb der Baugrenzen ’ Das Entwicklungsziel ouf der Fliche wird durch Vertige mif den Staafsforsfen und dem ‘ 1
BE_(Gewerbegeti)] Vollgeschusse " liegen. | Landratsamt geregelt. Farchant, den o,
L - it | Y8 - e | i
1 il § 4 Bouweise | :
= | o, i e Eebes | §12/ Schutz des Grundwassers | ;l
. | BT T el qeie I tfener o, bweicheqer Soayeise, J10elizser, | Fir de Wiederverfllungen ist nur reines Evdnaferial zu verwenden g ——— s | )
i b CHEPHE LS j ; - : . G “ : WO ) n |
, in Grofe und Gestalt unterordnen und innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. i Upheschnchfg’rex metulUscﬂhe Ma‘Temullen fie Dgchﬂachen oder Regenwusserl‘elfungen 1. Birgermeister f
3 1 { sind unzuldssig. Dazu zdhlen insbesondere die Verwendung von kupfer-, zink- oder [
‘5~ Verkehrsfldchen | bleihaltigen Materialien. Es miissen Voroussetzungen geschaffen werden, dass das Ober- ) s
" é 5 Stellpldtze ~ flichenwasser auf den jeweiligen Grundstiicken versickern kann. D) Verfahrensvermerke der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39, Erweiterung des f 1. Anderung
| Private Grundstiickszufahrten und Verkehrsflichen L , e , y Gewerbegebietes Nord Teil B - Bebauungsplan Nr. 39 Erwe,terung "GewerbGQEbIEt
| . Die Zahl der erforderlichen Stellpldtze richtet sich nach der Verordnung iiber den Bau §1BJ Nichtbeachtung der Festsetzungen N d T b B 'd G 5 d F h t
| und Betrieb von Garagen sowie iiber die Zaohl der notwendigen Stellpldtze vom (GaStellV) ' N
! 30.11.1993 in der Fassung vom 08.07.2009. " Fiir die Nichteinhaltung der Vorgaben wird nach Art. 79 BayBo eine Geldhuse ord Tat oF Bolllolflay Falinan ' 1

6. Strassenbegleitgriin

Planfassung vom 10.03.2011

a) Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 16.12.2010 die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. |
Der 'Anderungsbeschluss wurde am 25.01.2011 ortsiblich bekannt gemacht.

~in Hohe von bis zu 500.000,00€ festgesetzt.

b
Fir Houptgebdude sind nur geneigte Sattel- und Pultddcher zwischen 16 und maximal 514, Hinweise und Empfehlungen
24 Grod zuldssig. Untergeordnete Baouteile und Nebengebdude kionnen mit Flach- oder Pult- 1

§‘ 6 Gestaltung der Gebdude

, Strassenbegleitgrin im offenflichen Besitz 1

b) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.12.2010 wurden die von der Anderung
| ficherin werselen werden, Es i ilseits Pughiberstinde “om mind, 160 @ Voroisshen . { Depkmulsnhut; ) o | | | | betroffenen Behor.den und sonstige lTruger otfentlicher Belange gemdR § 3 Abs. 2 BuaGB in der Zeit |

‘ 70 pflanzende Btiume auf Privatgrund | Bei der Autfindung friihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das vom 25.01.2011 bis 25.02.2011 beteiligt. 1
S 2. Die Gestaltung der Fassaden haf guf den ldndlichen Raum Riicksicht zu nehmen. Fassaden | Bayerische Landesamt fir Denkmalspflege oder die Untere Denkmalsschutzbehtrde . ’
f mussen uberwiegend weil oder in hellen Farbfonen beschichtet werden. Naturholzflichen ( c) Der Entwurf des bebauungsplan in der Fassung vom 15.12.2010 wurde mit Begriindung in der Zeit vom

miissen in natirlichen BrauntGnen beschichtet werden. unverziiglich zu verstdndigen. . |
zu pflanzende Strducher 02.02.2011 bis 02.03.2011 ousgelegt. ,

3. Die Bedachung hat mit braun-rotem Bedachungsmaterial bzw. einer Dachbegriinung zu erfolgen. 2. »‘ Unterkellerung f
7 Hinwel . { Den Bauherren wird empfohlen, wegen des relativ hohen Grundwasserstandes, die Unter- e) Die eingegungenen Stellungnohmen wurden am 10.03.2011 im Gemeinderat errortert und gegeneinander ’
. Hinweise % Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind innerhalb der Dachfldchen (keine Aufstdnderung) kellerung wasserdicht auszufiihren. Sollte eine Unterkellerung erforderlich sein, ist fiir abgewdgt.

uneingeschrankt zuldssig. |

Bestehende Grundstiicksgrenzen | die bauliche Durchfiihrung eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

f) Die Gemeinde Farchant hat mit Beschluss des Geminderates vom 10.03.2011 den Bebauungsplan gemdR |

bestehende Gebdude

2

§ 8 Einfriedungen

Es darf nur reines Erdmaterial fir Verfiillungen verwendet werden. Unzuldssig ist die
Verwendung ungeschiitzter Dachfldchen aus Zink, Blei oder Kupfer.

-Wohlketzefter-
1. Biirgermeister

=== Aufzuhebende Grundstiicksgrenze 3 7 Werbeanlagen 3. A“f?_ChU”“”Q und Ahgrclllbung “ ) ' ) § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.03.2011 als Satzung beschlossen. *

1. Unbeleuchtete Werbeanlogen sind bis zu einer Grofle von 2,00m2 zuldssig. Jegliche Abweich- | Vertinderungen der Geldndeoberfliche diirfen nur in dem zur Durchfiihrung des Bauvor- ‘

; . ungen von dieser Regelung bediirfen der Genehmigung. Die maximale Hohe von freistehenden habens erforderlichen Ausmafl aousgefiihrt werden. Die natiirliche Gelindeoberfliche ist Egpchiant. den ,
————————— Geplanfe Grundstiicksgrenzen Werbeanlagen bei einer Fliche von 2,00m? befrdgt 5,00m. i iibrigen weitmaglichst zu erhalfen. ' {

) ) . . | ;

5917221 Flurstiicksnummern 2. Werbeanlagen auf Diichern sind unzultssig L | Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen wihrend der Bauphase. / J

1. Einfriedungen zur Hauptstraosse, Bahnlinie und zu den Nachbargrundstiicken sind zulidssig,

>00 soweit sie sockellos entweder als Holzziune mit senkrechten Latten oder aus hinterpflanz- 5. Von der Bahnlinie Minchen - Garmisch-Parfenkirchen und der Haupsfrafe ergeben sich ;

flossangahent b Heker fen Maschendrahtzdunen nicht hoher als 1,50 m errichtet werden, Ldrmbeeintrichtigungen. Betriebswohnungen sind so zu orientieren, dass wenigstens ein g) Der Sotzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am Z7G8«®1.gemil § 10 Abs. 3 Holbsatz 2 BauGB
| BirStrEtTg | Fenster auf der verkersabgewandten Fassade angeordnet wird. Ist dies nicht moglich, so ortsiiblich bekannt gemacht. Auf die Rechtsfolgen der §§ 39 - 44,214 und 215 BouGB wurde hingewiesen. :
; ) sind in den Schlof- und Kinderzimmern schallddmmende fensterunabhingige Beliittungsein- Bauleltplanung
o 2. Die vorgenannten Einfriedungen diirfen in Ausnahmen bis zu 2,00 m hoch ausgefiihrt werden, richtungen einzubauen. Die Anforderung der DIN 4109 an die Luftschallddmmung der Aus- " o dEs . : N
| —e—e—e—« Abgrenzung unterschiedlicher Nufzung sofern dies betrieblich bzw. versicherungstechnisch erforderlich ist. f senhuu?eile von AuBenbuulirm sind 21? beachten ; 4 ESET SEXIMGENGTISS: Cb-Eenmg BES-BEquingspminesi i KPesl etreien ﬁgggﬁektﬁglljlgﬁf Scheck Dipl. Inge
| ' ' '
| | AZ032 ” Klammstrasse 35
| m Trasse im Privatbesitz fiir Gffentliche Versorgungseinrichtungen, § 9 Lagerpldtze und Verkehrsflichen innerhalb der Grundstiicke 6. Zum Schutz von schutzbediirftigen Riumen (Wohnungen Biiros) vor Gewerbeldrm sind die Farchont, den .. 7 Dl TR 82467 GarmischPartenkirchen
‘; die von jeglicher Uberbauung freizuhulﬂten §ind. Zugang und Zufahrt 1. Es sind grundsdtzlich nur befriebsbedingte Lagerpldtze zuliissig. Diese Flichen sind mit - Anforderungen der Technischen Anleitungen zum Schutz gegen Ldrm (TA-Ldrm) zu beachten. Tel. 08821 9516-0
& | zur Wartung und Unferhalt muss gewdhrleistet werden. wasserdurchlissigen Beligen zu versehen, es sei denn die Befriebsubliufe erfordern eine / Fox 08821 59190
| 666 5= HoERTAE it Hohenangaben=doer=normal=Nutt onipoluerie Ahtindng des QUerfluchenwnssens, | | 7. | Erschitterungen durch den Bahnverkehr der Bahnlinie Minchen - Garmisch-Partenkirchen -Wohlketzetfer- C A R gaclicHtivhery sl
ol . A b 2 R?'gf mﬁerﬂuchlen fiir SAcquflﬂhgu’rer e Afushubmu?egml, Kﬂgs,,BuuschuH, Recyclingmaterial, L sind Lt einem Gutachten der Firma Miller - BBM GmbH vom 04.05.1987 nicht zu erwarten. 1. Birgermeister ) :
= 1T = SEMCREIEERS I BEREIED DEF SPUNCSHEESAIS ik EISTERRIED EAT TCAT "ZUEELASaEnE WAHTINFZRUDE; SONIAMNer SNk unzutmssig: | Dos Gutachten wurde fiir ein Wohnbaugebiet siidlich Gewerbegebiet Nord in Auftrag gegeben, Griinplanung und Umwelthericht
Die Flukarte wurde per Datenaustausch vom Vermessungsamt Weilheim \ e bei 50 km/h nach RASt 06 E'ELTQD'SDEGAHQTE Lagerpldfze sind mit Hecken, bestehend aus Strduchern L. Pflanzliste \ dobei kam es zu der Aussage: :
an .c'ius Plunungsbijfo i.jber"rrugen?; In' der Dur§fellyng der Grenzen k.i?'nnen ﬂ ” S IENT - einzuhausen. ) “Die vom Bahnbetrieb ausgehenden Erschiitterungen werden die einschldgigen Anhaltswerte AGL
Verdnderungen beriicksichtigt sein die noch nicht in das Grundbuch iber- ;= 3. Die Hohe der betriebsbedingten Logergiiter wird auf 2,00 m iber Geldnde begrenzt. | fiir ein Reines und Allgemeines Wohngebiet ia. nicht tberschreiten. Vereinzelt kinnen Zug- } . -
nommen sind. Der Gebdudenachweis kann vom Grtlichen Bestand ab- . . ! Arbeitsgruppe fiir Landnutzungsplanung
weichen. | | fahrten spiirbar wahrgenommen werden. | Institut fiir 8kologische Forschung
‘ { ! St.{\ndrastn8
f | o i (0 802 - 6100
\ | Fax ++49 (0) 8802 - 91092
] E-mall office@agl-proebstl.de
| www.agl-proebstl.de
L 3
, [ { | H/B = 59¢ / 1383 (0.82m%) Allplan 2011 f




