/
10. Griinordnung
ET |\ORD TE | L Bll 4, FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 6. VERFAHRENSVERMERKE
10.1  Alle nachfolgend festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen sind im Zuge der jeweiligen
" 2 Art der baulichen Nutzung Bau- bzw. ErschlieBungsmaBnahme umzusetzen, spétestens jedoch in der Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 24.01.2019 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
il Nutzungsaufnahme der Gebaude. Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.10.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.
2 A N D 21 Als zulassige Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet (GE) gemaB § 8 BauNVO festgesetzt.
N Alle nachfolgend griinordnerisch festgesetzten Gehdlze sind nach der Pflanzung artgerecht zu pflegen, dauerhatt zu unterhalten und Die friihzeitige Offentlichkeitsh teiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir
ind Ei i i 5SS 5 i i i it ei bei Abgang in der festgesetzten Art und Mindestqualitat zu ersetzen. ) ) . ) .
) (‘0 22 Gem. § 1 Abs. 5 Bau“NVO s-lnd Emze!handelsbetr.lebe S(.).Wl.e Tanlfstellen ungulassng. Lag?ﬁlachen fmd nyr in Verbmdung mit falnem gang g q den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassun g vom 01.10.2019 hat n der Zeit vom 22.10.2019 bis
auf dem Baugrundstiick errichteten Gewerbebetrieb zuldssig. Reine Lagerfléchen (z.B. fir Schuttgiter wie Aushubmaterial, Kies, 99 11.2019 stattaefund
Bauschutt, Recyclingmaterial, nicht mehr zugelassene Altfahrzeuge und Container) sind unzuléssig. Mit den Genehmigungsunterlagen ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan mit Angaben zu natdirlichen und geplanten wi e Staugefunden.
Geléndehthen, Einfriedungen, Auffiillungen, Bepflanzungen und Oberflachenbefestigungen (Materialien) sowie ein qualifizierter
Q 23 Gem.§8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO wird je Baugrundstiick ausnahmsweise eine Wohnung fiir Aufsichtspersonen, Betriebsinhaber oder Entwésserungsplan mit Darstellung der Flachen und MaBnahmen fiir die Niederschlagswasserbewirtschaftung einzureichen. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger Gffentlicher Belange geméB § 4 Abs. 1 BauGB fir
Betriebsleiter zugelassen, wenn sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfléche und Baumasse den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.10.2019 hat in der Zeit vom 14.10.2019 bis
untergeordnet ist. 102 Je 800 m?angefangene private Grundstiicksflache wird mind. ein heimischer Laubbaum gem. Pflanzliste als zu pflanzen festgesetzt. 15.11.2019 stattgefunden.
Die weiteren Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind unzulissig. Die durch Planzeichen festgesetzten Baume kénnen hierauf angerechnet werden.
b i . . Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.03.2020 wurden die Behdrden und sonstigen
i Die nicht Gberbauten priv. Grundstiicksfléchen sind als Freifldchen nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten anzulegen. o . - A . ; -
D { 4 3 MaB der baulichen Nutzung P g i 9 Tréger offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.03.2020 bis 29.04.2020 beteiligt.
/ /4 34 Als héchstzulassige Grundflichenzahl GRZ wird eine GRZ von 0,4 festgelegt. Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten zu begriinenden Grundstiicksanteilen zur Ortsrandeingriinung sind bauliche ) ) i i
S A S Anlagen (wie z.B. Garagen, Terrassen, Freisitze, Nebenanlagen wie Holzlegen, Gartenhéuschen, u.4.) grundsétzlich unzuléssig. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.03.2020 wurde mit der Begriindung gemés
1231/1 @ 4 S “Ap 723 A/ R ) Die hochstzuldssige GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundfischen von Garagen und Stellplatzen mitihren Zufahrten, Ausnahme bilden'die unter textli.cher Festsetzung Nr. 6 zugelassenen Werbeanlagen. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.04.2020 bis 06.05.2020 éffentlich ausgelegt.
OISO ] Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche grundsétzlich bis 75 v. 100 Anlagen zur Ableitung und Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser sind innerhalb der festgesetzten zu begriinenden
— erzoa | 114D o e tiberschritten werden. Grundstiicksanteile zulassig. Die Gemeinde Farchant hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 03.09.2020 den Bebauungsplan in der
: TS NG = F & R _ } i , o _ _ Fassung vom 03.09.2020 gemé&B § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
a SD 16°24° / g gl MaBgeblich fiir die Berechnung der GRZ sind sémtliche Fléichen des Baugrundsticks inklusive der zu begrinenden Die festgesetzten zu begriinenden Grundstiicksanteile zur Ortsrandeingriinung sind nach landschaftsgestalterischen
- A /R 7 n e 20000 Grundstiicksanteile. Gesichtspunkten anzulegen und mit Bédumen und Stréuchern gem. Pflanzliste zu bepflanzen. Dabei ist im Bereich des, durch die A fortiat
r’HH n’:‘a“)‘("' g;;‘sgm g::j ]}:-j-:-:{-]:[-}:{-:-}9 R | Baugrenzen festgesetzten zuldssigen Baufensters, nach Westen zur angrenzenden HauptstraBe hin, eine einreihige lockere usgetertg
OKFFB 667,40 m G. NHN L O crr | DR J 32 Es sind maximal zwei (II) Vollgeschosse zulassig, zusétzlich darf das Dachgeschoss (D) zu einem Vollgeschoss ausgebaut werden. Strauchpflanzung mit Pflanzabsténden von max. 2,5 m untereinander vorzusehen. Nach Osten, zur angrenzenden Bahnfléche hin, A2 2,
AN RO R ist unter Beachtung der Mindestpflanzabsténde der DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 "Handbuch Landschaftsplanung und Vegetations- Farchant, den 2. 7<.csc@
5 . SRR -/ R 33 Im Plangebiet gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Wandhdhen = WH und Firsthéhen = FH als MaximalmaBe, die kontrolle" ist ein- bis zweireihige lockere Heckenpflanzung mit einer Pflanzdichte von mindestens einem Gehélz je 3,0 qm Fléche
..................................... Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss = OK FFB wird zwingend festgesetzt. auszufiihren. ﬂ& w E ﬁ!,
""""""""""""""" Die Hohenangaben sind in Metern (m) tiber Normalhdhen-Null (NHN) im DHHN2016 festgesetzt. Nadelgehdlzhecken aus heimischen oder nicht heimischen Arten (z. B. Thuja) sind nicht zuldssig. Christian Hornsteiner
o R _ _ . ) , . ; : s Erster Blirgermeister
34 Die hdchstzuléssige Firsthdhe darf durch technische Anlagen, die der Be- und Entliiftung dienen (z.B. Kamine, Ablufteinrichtungen, 103  Pflanzliste und Qualitét der Baume
etc.) um maximal 2,50 m {iberschritten werden.
(1) Laubbdume (Mindestqualitat: Hochstamm 3x v. mB. StU 18-20 ¢m)
. o ) _ Acer pseudoplatanus Bergahom Quercus robur Stiel-Eiche Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am<#4:42-%.%2. gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
4. Uberbaubare Grundsticksflachen, Abstandfiachen und Bauweise Fraxinus excelsior Gemeine Esche Tilia cordata Winterlinde ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Taxus baccata heimische Eibe Pinus sylvestris Wald-Kiefer (auch Féhre oder Forche i i i i insi i U
— 441 Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen bestimmt. ’ | ) I\Dllei?asrt;ts:i\euns:(rtlgﬁrgggrenbeel:deDgf g;s;:;:g]:;z:?:tng:rgltnirsll(;(hrtal?te‘c;:[rgef::nen o Sherdessen mhat
(2) Straucher (Mindestqualitat: 2x v.H. 60 - 100 cm) Auf die R ' : - .
, . echtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB un
42 Es gelten die Abstandsfléchenregelungen gem. Art 6 BayBO. Cornus sanguinea Roter Hartriegel Corylus avellana Haselnusd b Y § bs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
o ) ) L ) . o . Evonymus europaneus Pfaffenhiitchen Ligustrum vulgare Liguster g '
43 Eg anrd eine abweichende Bauwelse fe.stgesgtzt.nZulass'lg sind nHr Einzelgebaude, welche wie in der offenen Bauweise mit Lonicera xylosteum Heckenkirsche fss Dariina Hundrose:
seitlichem Grenzabstand zu errichten sind. Die Lénge eines Gebaudes darf max. 70 m betragen. Sambucus nigra Schwarzer Holunder Salix caprea Sal-Weide
) Syringa vulgaris Wildflieder Taxus baccata Gewdhnliche Eibe Farchant, den 7%. 4. %
5. Gestaltung der Gebaude
. o . , ) ) , . imal 24° Dachnei - (3) Kletterpflanzen t«
51 Fiir Hauptgeb&ude sind nur gleichgeneigte Satteldacher und Pultdacher zwischen 16° und maximal 24° Dachneigung zuléssig. Aristolochia macrophylla  GroBbléttrige Pleffenwinde  Clematis vitalba Waldebe ﬁ ..........................................
Fallopia aubertii Knéterich Hedea helix Efeu Christi ;
i A lia - . c ; o i ristian Hornsteiner
Untergeordnete Bauteile und Nebengebéude kdnnen auch mit Flach- oder Pultdéchern bis max. 24° Dachneigung versehen werden. Humulus lupulus Hopfen Parthenoscissus quinquefolia  Selbstkletiernder Wein Erster Bilgermeistor
) i i ) o . Rubus fruticosus Brombeere 9
Bei Hauptgebauden sind allseits Dachiiberstinde von mindestens 1,0 m vorzusehen.
) . ) . ) ) i o 1. Gelandeverénderungen
52 Fassaden sind nur verputzt, weif oder in hellen Farbtnen gestrichen oder mit Naturholzverkleidung, unbehandelt oder in natiirlichen
o P e L S Bipntonen lasiertauszufibrer; Geléndeverdnderungen sind auf das betriebstechnisch erforderliche MaB zu beschrénken.
(8 S N e N e - RT— i Bedach teril In den Farben ot bis b y b i einer extensiven Dachbear Aufschiittungen sind grundsétzlich bis maximal auf Hohe der festgesetzten Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss
................. ; z;?és;gaznubns slcshig:trerg mzt;;sgggm?efir:llic;: fﬂ?nDaacl;lfféZr:Zn (I)Zerral%u:gc;newrairsa:ryleitzxgr:l: :llr:]deru izjgzls\,lignD::u Zzglr::ung zuléssig, zur Herstellung von Grundstiickszufahrten sind Aufschiittungen bis maximal auf Niveau der angrenzenden
) . TP A AL S L e AR S APl N A e Ly g J ! ErschlieBungsstraBe zuldssig. Abgrabungen zur Freilegung von Kellergeschossen sind unzuléssig.
g‘:;:;:;gfgi:‘g;:f“sﬂlfd g;messu"gsverwanung e R A0 ORI A S S N T e insbesondere die Verwendung von kupfer-, zink- oder bleihaltigen Materialien. ’ A0 gung g 9
- Bezugssystem Hohe: - m 0. NHN (DHHN2016) el s e e e Gelandeveranderungen sind als Bdschungen mit einer maximalen Neigung von 1:2 (Hohe zu Lange) auszubilden, mit dem
e RESXTEEN " e i TR Fiir Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports innerhalb der festgesetzten Fléchen fiir Nebenanlagen sind als Boschungsfus ist eir? Abietand von mindesgtens £ 05 960 Nachbargrunditﬂc?ken einzu(halten ge) '
s / / / A e S R N T T nn s - _ Dacheindeckung ausschlieBlich extensive Dachbegriinungen mit mindestens 5 cm Substratauflage zulassig. Stitzmaversind-unzuléssig. ‘ ' >
NG
54 Photovpltauk- bzw: So!aran!ggen auf Eien Dachflachen sind zuléssig, sie sind in der gleichen Dachneigung wie die darunterliegende 1. Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.
PR AAMBEL Dachfléche zu errichten (keine Aufstanderung). G E M E I N D E F ARC H ANT
5 = e e e’ Flachen fir Nebenanlagen 1 Immissionsschutz
6. Werbeanlagen '
Die Gemeinds Farchant st afgrnd ° LANDKREIS GARMISCH-PARTENKIRCHEN
ie Gemeinde Fa g 6. Verkehrsflachen — —— e DEemishnzulEssia Maxiimal 0% 36t ewsilioen WandiBchemeines Gabalies AR ik Zum Schutz vor dem Verkehrslérm der Bahnlinie Miinchen-Garmisch-Partenkirchen und der HauptstraBe sind die Anforderungen
P eucteclEAAE) V\;erbmc Itung Y taltert andagen aurDachem ist unzulassig. Maximal 107 der jewelligen Yanaiiachen eines (ebaliaes diirien mi der DIN 4109 an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile vor AuBenlérm zu beachten. Ein ausreichender Schallschutz vor
- der §§ 1; 1 3, 9 én 10 deS daUQeSi:3 x uches (Bau T ——— erbeaniagen gesiaitet werden. AuBenlarm nach DIN 4109 ist bei der Errichtung, Erweiterung oder dem Umbau von Gebéuden mit schutzbedirftiger Nutzung . .
- des Art. 23 der emeindeordnung (GO) o ' . . nachzuweisen. Bei Betriebswohnungen sind in den Schlaf- und Kinderzimmern schallddmmende fensterunabhéngige Beliftungs- BP N R 39 G EWER BEG EBI ET NOR D TE l L B
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) Grelle und aufdringliche Farben sowie Werbeanlagen mit Lichtunterbrechungen sind ausgeschlossen. T — Attty Fiers kG deni Banisiern der Schit: ind Kinderzi b verdasts Vit
- dor Verordnung Ober i bauiche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) ik Vithehraiiche o Ealheti inrichtungen einzubauen. Alternativ hierzu konnen vor den Fenstern ler Schiaf- und Kinderzimmer auch verg aste Vorbauten o AN DERUNG UND ERWEITERUNG
der ' . . _ , . (Wintergartenkonstruktionen, Fenstervorsatzschalen, Prallscheiben o. A.) vorgesehen werden. '
- der Planzeichenverordnung (PlanZV) Das Anbringen von Werbeanlagen an Zaunen und Einfriedungen ist unzuléssig.
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils giiltigen Fassung den dffentliche Verkehrsfléche - StraBenbegleitgrin/Bankett Die Errichtung eines freistehenden Werbepylons je Baugrundstiick sowie von Fahnen ist auch auBerhalb der Baugrenzen, auch
innerhalb der zu begriinenden Grundsticksfléchen zuléssig. Sie diirfen eine maximale Hhe von 5,0 m iiber Oberkante Gelédnde 5. HINWEISE DURCH TEXT
offentliche Verkehrsfléche - FuB- und Radweg nicht liberschreiten. Die Ansichtsflache des Werbepylons darf jeweils max. 2,0 m2 je Seite (bei beidseitigen Werbeanlagen dann 2 x
Bebauungsplan Nr. 39 "Gewerbegebiet Nord Teil B" - 2. Anderung und Erweiterung :mz)tbtetrgge: Die /;?Zghl von F:hnten wird aulf m;i“x. gine(;Fahnetje :Ingef[a;nﬁene :0 m Striﬁe:fror;t:]éanrge izuusra ?nenjgi:he?:fs?enen 1. Die Planzeichnung ist fiir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen. )
R Bereich fir Ein- und Ausfahrt aupistra e) begrenzt. Die errechnete maximal zulassige Gesamtzahl an Fahnen kann auch gruppenartig g o . UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:10.000
- errichtet werden. 2. Fiir die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist so rechtzeitig
_ ) beim Landratsamt zu beantragen, dass vor Einleitungsbeginn das wasserrechtliche Verfahren durchgefiihrt werden kann. Bei der
SATZUNG v Bereich nur fur Ausfahrt 7 Einfriedungen Planung sind das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) und das DWA-A 138, in den
jeweils aktuellen Versionen zu beriicksichtigen.
) . . L - et i g ; - : . ) . 71 Einfriedungen zur HauptstraBe, Bahnlinie und zu den Nachbargrundstiicken sind zuldssig, soweit sie transparent und sockellos, _ _ i _ .
_» Eine Begrindung mit Umweltbericht in der letztgultlgen Fassung ist beigefugt. Innerhalb:hres Uberscr.meldungsbfare:?h.s ersetzt die 7. Grinordnung entweder als Holzziune mit senkrechen Latten oder als hinterpflanzte Maschendrahtzéune, nicht hdher als 1,5 m iiber Gelénde 3. Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsfldchen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige
— vorliegende Planfassung der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 39 "Gewerbegebiet Nord Teil B" die 1. Anderung T — Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese dem Landratsamt Garmisch-Partenkirchen und dem
des Bebauungsplans Nr. 39 "Gewerbegebiet Nord Teil B" vollstandig. @ zu pflanzender Laubbaum, Standort um bis zu 5 m entlang der Grundstiicksgrenze veranderbar Wasserwirtschaftsamt Weilheim zu melden und im Einvernehmen zu erkunden, abzugrenzen und ggf. zu sanieren.
72 Die vorgenannten Einfriedungen diirfen in Ausnahmen bis zu 2,0 m hoch ausgefiihrt werden, sofern dies betrieblich bzw. ' .
zu pflanzender Laubbaum in festgesetzter Art, z.B. Ap = Acer pseudoplatanus (Bergahom) versicherungstechnisch erforderlich ist. % P Grundwasserstehlelzii oberlachenmah an: , o ,
2 FE STS ETZU NG EN DU RC H PL ANZEICH EN Sollten im Zuge von BaumaBnahmen evtl. Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, sind diese im wasserrechtiichen
) s - 8 G Camorts und Stellolatze, Nebenanlagen und Lagerplétze Verfahren beim Landratsamt Garmisch-Partenkirchen zu beantragen.
zu erhaltender Laubbaum, wéhrend der Bauphase zu schiitzen, artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu : aragen, Larports u plaize, g gerp . ) i . e ) .
1. Art der baulichen Nutzung unterhalten und bei Abgang artgleich zu ersetzen Kellergeschosse und deren Offnungen sind wasserdicht auszufiihren, Heiz6lbehélter gegen Auftrieb zu sichern.
8.1 Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den Baugrundstiicken nur innerhalb der Baugrenzen Es duirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen, dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.
@ Gewerbegebiet zu begrinender Grundstiicksanteil zur Ortsrandeingriinung sowie innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen zuléssig. Fiir Verfiillungen ist nur reines Erdmaterial zu verwenden.
ich , _ 82  Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der Baugrenzen und der Flichen fiir Nebenanlagen zulassig. 5. Denkmalschutz
2 MaB der baulichen Nutzung 8. sonstige Planzeichen Im néheren Umfeld, dstlich des Plangebiets im Bereich der Bahnlinie Miinchen — Garmisch-Partenkirchen befindet sich das
) o T Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Flachen filr oberirdische Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Bodendenkmgl mit der Aktennummer D"1 '8"732'001 1.1m Nah.bereich ist ”Tit Funden zu rechnen. Fir Bodenein.griffg i?gﬁfihef Artim
GRZ 0,4 hochstzulssige Grundfiachenza ,2B.0, E innerhalb seine Umgriffs ersetzt der vorliegende Bebauungsplan den Bebauungsplan Nr. 39 Rasenpflaster, u.4.) anzulegen, es sei denn die Betriebsablaufe erfordern eine kontrollierte Abfiihrung des Oberflachenwassers. Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
"Gewerbegebiet Nord Teil B' - 1. Anderung zur Géinze e Sele i i o 5 e 2 btk Gt i " eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. 5
hdchstzuléssige Zahl der Vollgeschosse, z.B. 2 Vollgeschosse mit ausgebautem Dachgeschoss (I1+D) ene Stellplatze dirfen mit einer max. Tiefe von 0,75 m in die zu begriinenden Grundstiicksflachen hineinragen, jedoch nur, wenn o ) ) o . IS0
1+D ) ’ 4,0 MaBzah! in Metern sie mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster, u.4.) angelegt werden. . Zum Schutz von schutzbedritigen Rdumen (Wohnungen Biros) vor Gewerbeldrm sind die Anforderungen der Technischen ‘ ?g‘z‘
— — Anleitungen zum Schutz gegen L&rm (TA Larm) zu beachten. '.j%
A she WHn m i B. 674,60 m & NHN N _ ) : ; SR, - , - 57
WHmax. 674,60m 0. NHN hachstzuléssige Wandhthe WHin m d. NHN (DHHN2016), z.B. 674,60 m i —; Fche mit einzutragendem Leitungsrecht zugunsten der FLNr. 1235, von Uberbauung Die Zah der erforderlichen Stellpatze richtet sich nach der Verordnung tiber den Bau und Betriebe von Garagen sowie Uber die Zahl - ) B _ ' ) _ ﬁg
LLET freizuhalten, Zugang und Zufahrt zur Wartung und zum Unterhalt muss gewahrleistet werden der notwendigen Stellplétze (GaStellV) vom 30.11.1993 in der Fassung von 07.08.2018. 7. Auf mégliche Erschiitterungen durch den Bahnverkehr der angrenzenden Bahnlinie Garmisch-Partenkirchen - Miinchen wird b 473
i o o } » £ugang g hingewiesen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist durch den Bauwerber ein Erschiitterungsgutachten in Auftrag zu
PR SN ndctstanldssige Firstholis:Fiimm d. NHN (DHHNA016),25. 677,00 L i 83  Essind grundsétzlich nur betriebsbedingte Lagerplatze zuléssig (siehe Festsetzung durch Text 2.2). Diese Flachen sind mit geben; die sich aus dem Gutachten ergebenden erforderlichen MaBnahmen zur Minderung von Erschitterungsimmissionen sind
wasserdurchlassigen Belagen zu versehen, es sei denn die Betriebsabléufe erfordern eine kontrollierte Abfiihrung des durch den Bauwerber umzusetzen.
OKFFB 66740 m 0 N festgesetzte Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss OK FFB in m . NHN (DHHN2016), 3. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN Oberflachenwassers.
T 2.B. 667,40 m (. NHN Betriebsbedingte Lagerplatze sind mit Hecken, bestehend aus Stréuchem It. Pflanzliste dicht einzuhausen. 8. Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fléchen mit den
Bestehende Grundstiicksgrenze Die Hohe der betriebsbedingten Lagergiiter wird auf 2,0 m iiber Gelédnde begrenzt. {iblichen L&rm-, Staub- und Geruchsimmissionen, auch nachts sowie an Sonn- und Feiertagen zu rechnen. ENTWURFSVERFASSER
3. Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise N ) . - : o ' PPAFFENHOFEN,  DENG1.10.2019
10571 T — 0. Eingriffsregelung - Naturschutzrechtliche Ausgleichsfldchen 9. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle® der Forschungsgesellschaft . GE/}NDERT, DEN 09.03.2020
_ T (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u.a. Abschnitt 6 — zu beachten. ‘/ ‘/ 1 pf le T'PLAN GEANDERT, DEN 03.09.2020
g g Zum Ausgleich der Eingriffe des Bebauungsplans und seiner Umsetzung ist die nachfolgend festgesetzte Ausgleichfidche
bestehendes Gebéude notwendig, welche den Eingriffen durch den Bebauungsplan und seiner Umsetzung zugeordnet wird. 10. Hinsichtlich der Grenzabsténde von Bepflanzungen wir auf die Bestimmungen des Art. 47 ff Gesetz zur Ausfiihrung des Biirgerlichen ]
a abweichende Bauweise Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung einschlieBlich Berechnung der Ausgleichsfléche sowie Details zu den externen Gesetzbuches (AGBGB) hingewiesen. Architekten Stadtplaner
2 e Ausgleichsflachen ist in der Anlage zur Begriindung "Naturschutzrechtlicher Ausgleich zum Eingritf in Natur und Landschaft” néher Bauingenieure
< . T M Sichtdreiecke im Bereich der Grundstlickszu- und ausfahrten erlautert und ergéinzen die nachfolgenden Festsetzungen inhaltich. 1. Alle Vorhaben sind vor Bezug an die 6ffentliche Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung anzuschlieBen. Vermessungsingsnistire
: 4. Gestalterische Festsetzungen ] bei 50 km/h nach RAS-K1 ErschlieBungstrager
=y L . ) . o nro Bodendenkmal (Benehmen nicht hergestellt, nachqualiiziert) 9.1 Externe Ausgleichsflachen 12. Die passive und aktive Nutzung der Solarenergie, sowie der Regenwasserbewirtschaftung wird ausdriicklich empfohlen. Hohenwarter StraBe 124
<D SD 16°-24° Zulassige Dachform und Dachneigung, z.B. Satteldach SD mit Dacheigung 16°-24 IO (Ch NETgestel, nach Der bendtigte Ausgleichsflachenbedarf von 5.120 Wertpunkten fiir Eingriffe wird tiber das Okokonto der Bayerischen Staatsforsten Anlagen zur Verwendung von Regenwasser im Haus miissen den anerkannten Regeln der Technik entsprechen. 85276 Pfaffenhofen
e D-1-8432-0011 - StraBe der rémischen Kaiserzeit N , : . ; ; ) . — ) y o Tel.: 08441 5046-0
-~ AdR gedeckt. Ein entsprechender Vertrag wird zwischen der Gemeinde Farchant und den Bayerischen Staatsforsten AGR Auf die Anzeigepflicht gem. § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkWV 2001) wird hingewiesen. Fox: 08441 504620
E" ................... Hochwassergefahrenflache HQextrem geschlossen. Der Ausgleichsbedarf wird von Teilfléchen der FI.Nm. 3241/0 und 3242/0 (Gemarkung Benediktbeuren, Landkreis Bad Mail: info@wipflerplan.de
g ----------------- Tolz - Wolfratshausen) abgebucht.
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