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Die Flukarte wurde per Datenaustausch vom Vermessungsamt Weilheim
an das Planungsbiiro ibertragen. In der Darstellung der Grenzen konnen
Verdinderungen beriicksichtigt sein die noch nicht in das Grundbuch iiber-
nommen sind. Der Gebdudenachweis kann vom orflichen Bestand ab-
weichen.
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Bebauungsplan Nr. 39 zur Erweiterung des Baugebietes Gewerbegebiet

“Nord Teil B” der Gemeinde Farchant
Landkreis Garmisch-Partenkirchen

Die Gemeinde Farchant erldBt aufgrund

- der 889 und. 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. v. 23.09.2004 (BGBI. 1S.24 14),
zuletzt gedndert durch Art. & des Gesefzes v. 24.12.2008 (BGBI. IS. 3018, 3081)

- des Art, 23 der Gemeindeordnung des Freistoates Bayern (GO) i.dF. der Bekannt-
machung vom 22.08.1998

- des Artikel 81 der Bayerischen Bauvordnung in der Fassung v. 14.08.2007
- der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)
- des Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) i. d. F. v. 23.12.2005

den Bebouungs- mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 39
“Erweiterung Teil B Gewerbegebiet Nord"

A)  Festlegung durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiete
2. Sonstige Festsetzungen

[:] rdumlicher Gelfungsbereich

'—H—/—’—H Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

3. Baugrenzen, Baulinien

Baugrenze

&, Nutzungsschablone

Zohl der
GF_(Gewerheqebiet)| Vollgeschosse
GRZ = Grundflichen-| TRH = Trauththe

zohl F = Firsthihe
TP = Traufpunkt
WOH = Wandhhe
Bouweise Dochneiqung
Dachform

5. Verkehrsilachen

Grundstickszufahrten zur 6ffentlichen Strafe

6. Sirus\senhegleitgrlin

Strassenbegleitgriin im offentlichen Besitz

‘ zu pflanzende Biume auf Privatgrund

@D wu pflanzende Striiucher

7. Hinweise
o——o———o Bestehende Grundstiicksgrenzen
>¢—x—>= Ayfzuhebende Grundstiicksgrenze

————————— Geplante Grundsticksgrenzen

5917221  Flursticksnummern

% bestehende Gebdude

i& Massangaben in Meter

<—> Firstrichtung

% Trasse im Privatbesitz fiir offentliche Versorgungseinrichtungen,
die von jeglicher Uberbauung freizuhalten sind. Zugang und Zufahrt
zur Wartung und Unterhalt muss gewdhrleistet werden.

666.5-  Hohenlinien mit Hohenangaben iiber normal Null

Sichtdreiecke im Bereich der Grundstickszu- u. ausfahrten

—— bei 50 km/h nach RASt 06

B)

Festlegung durch Text

§ 1 In’hult des Bebauungsplanes

Fir dos genonnte Gebiet gilt die ausgearbeitete Safzung. Sie besteht aus den
nachstehenden Varschriften (Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung jeweils
i.0.F. vom 09.02.2010. Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung i.d.F. vom
09.02.2010 und ein Umweltbericht id.F. vom 19.03.2010 beigefiigt.

S 2 Ant der baulichen Nutzung

1

Dop Bauland ist nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 8 Baunutzungs-
(BquNv0) als Gewerbegebiet (GE) festgesefzt.

Unter Hinweis aut § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe des tdglichen Bedarfs
wig Lebensmittel-, Drogerie- und Gefridnkemdrkte sowie Tankstellen ausgeschlossen.
Zuldssig sind Verwaltungsgebdude, Verkaufs-, Lager- oder Ausstellungsflichen, sofern sie
einem Grosshandels- einem Handwerks- oder Produktionsbetrieb, einem Autohaus oder
dhnlichen Betrieben dienen und ihnen unmittelbar zugeordnet sind.

Ausnohmsweise zugelassen ist je Grundstiick eine Wohnung enfweder fiir eine Aufsichts-
person, Betriebsinhaber oder Betriebsleiter.

§ 3 MaR der baulichen Nutzung

1. Dig iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch die Ausweisung der Baugrenzen,
bz’?w. den Mindestabstdnden nach Art. 6 BayBO (in Gewerbegebieten 3,00 m) und den zu-
\dssigen bebaubaren Fldchen (GRZ) festgesetzt. '

2. FLEr die Bebauung wird eine GRZ von 0,4 festgelegt. Eine Uberschreitung fiir Stellpldtze
und Zufahrten (819 Abs. & BauNVO) von bis zu 80% ist zuldssig, wenn diese Fldchen mit
w?sserdurchlﬁssigen Pflastermaterial befestigt werden.

3. Im Plangebiet gelten die im PLan eingetragenen Traufhohen = TRH , Firsthohen=FH, Trauf-
punkte=TP, Wandhohen=WDH und OKF (Oberkannte fertiger FuBboden im Erdgeschoss)

l FH .
i A
' | OKF
Oie Hohen beziehen sich auf Normal Null.

k. Fir untergeordnete Nebengebdude wie Aufzugsschacht, Siloanloge, Spdnebunker, Aufbereitungs-

anlagen oder dergl. kann die Wandhohe und Dachneigung iberschritten werden.
Dies gilt auch, wenn die v.g. GebGudefeile nicht im Hauptgebdude integriert sind. Vorausset-
zung hierfir sind betriebstechnische Erfordernisse. Diese Nebengebtude miissen dem Hauptge-
bdude in GroBe und Gestalt untergeordnet bleiben und miissen innerhalb der Baugrenzen
Liegen.
|
§ &4 Bauweise

Im EGeltungsbereich sind nur Einzelgebdude in offener Bauweise zugelassen. Nebengebdude
mussen mit dem jeweiligen Hauptgebdude verbunden sein, sich dem Hauptgebdude in GrofRe
und Gestalt unterordnen und innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

§ 5 Stellplitze

1.

Die Zaohl der erforderlichen Stellpldtze richtet sich nach der Verordnung iiber den Bau
und Betrieb von Garagen sowie iiber die Zahl der notwendigen Stellpldfze vom (GaStellV)
30,11.1993 in der Fassung vom 08.07.2009.

§ 6Ge?tultung der Gebiude o

1

FUA Hauptgebdude sind nur geneigte Sattel- und Pultddcher zwischen 16 und maximal
24 Grad zuldssig. Untergeordnete Bauteile und Nebengebdude kdnnen mit Flach- oder Pult-
ddchern versehen werden. Es sind allseits Dachiiberstdnde von mind. 1,00 m vorzusehen.

Die Gestoltung der Fussaden hat auf den ldndlichen Raum Riicksicht zu nehmen. Fassaden
mussen Lberwiegend weill oder in hellen Farbtdnen beschichtet werden. Naturholzildchen
mussen in natiirlichen Brauntonen beschichtet werden.

Die Bedachung hat mit braun-rotem Bedachungsmaterial bzw. einer Dachbegriinung zu erfolgen.

|

Phatovoltaik- bzw. Soloranlagen sind innerhalb der Dachflichen (keine Aufstdnderung)
uneingeschrinkt zuldssig.

§ 7 Werbeanlagen

i

2

Ungeleuthfefe Werbeanlagen sind bis zu einer Grofe von 2,00m2 zuldssig. Jegliche Abweich-
ungen von dieser Regelung bediirfen der Genehmigung. Die maximale Hohe von freistehenden
Werbeanlagen bei einer Fldche von 2,00m2 betrdgt 5,00m.

Werbeanlagen aut Ddchern sind unzulissig.

§ 8 Einfriedungen

1

Einfriedungen zur Hauptstrasse, Bahnlinie und zu den Nachbargrundstiicken sind zuldssig,
soweif sie sockellos entweder als Holzzdune mit senkrechten Latten oder aus hinterpflanz-
fen Maschendrahtzdunen nicht hgher als 1,50 m errichtet werden.

Die vorgenannten Einfriedungen diirfen in Ausnohmen bis zu 2,00 m hoch ausgefiihrt werden,
sofern dies betrieblich bzw. versicherungstechnisch erforderlich ist.

Lagerpldtze und Verkehrsfldchen innerhalb der Grundstiicke

Es |sind grundsitzlich nur betriebsbedingte Logerpldtze zuldssig. Diese Fldchen sind mit
wasserdurchliissigen Beltigen zu versehen, es sei denn die Befriebsnbldufe erfordern eine
kontrollierte Abfiihrung des Oberfldchenwassers.

Reine Lagerfldchen fiir Schuttgiter wie Aushubmateriol, Kies, Bauschutt, Recyclingmaterial,
nichf mehr zugelassene Altfahrzeuge, Container sind unzuldssig.

Bet‘riebsbedingfe Lagerplitze sind mit Hecken, bestehend aus Strduchern Lf. Pflanzliste
dicht einzuhausen.

Die/ Hohe der betriebsbedingten Lagergiiter wird auf 2,00 m iber Gelinde begrenzt,
|
l

§ 10 Grinordnung

1.

§11

§12

§13

§14

“Syringa vulgaris

.zu pflanzende Geholze

Pflanzliste und Qualitdt fir Bdume

(1) GroBbidume (Mindestqualitdt: Hochstamm 3xv. mB.
StU 12-14cm)

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winterlinde

taxus baccata heimische Eibe

pinus sylvesfris Wald-Kiefer (auch Fohre oder Forche)
picca abies Fichte/Rotfichte

Pflanzliste und Qualitdt fir die Bepflanzung

(2) Strducher (Mindestqualitdt 2x v.H.60 - 100cm)
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Evonymus europaeus Pfatfenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa Canina Hundrose

Schwarzer Holunder
Sal-Weide (
Wildflieder

Gewohnliche Eibe

GroRbldttterige Pfeifenwinde

Sambucus nigra
Salix caprea

Taxus baccata
(3) Kletterptlanzen
Aristolochia macrophylla

(lematis vitalba Waldrebe
Fallopia aubertii Knoterich
Hedera helix Efeu
Humulus lupulus Hopfen

Selbstklefterender Wein
Brombeere

Parthenocissus quinquefolia
Rubus fruficosus

Freifldchengestaltung

Mit den Bauantrdgen sind Freifldchengestaltungspldne im  Masstab 1:100 einzureichen.
Die Freifldichengestaltung mit den erforderlichen PflanzmaBnahmen muss spdtestens ein
Jahr nach Fertigstellung des jeweiligen Gebdudes durchgetiihrt werden.

Zuordnungsfestsetzung

Der in Zusammenhang mif der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung erforderliche Aus-
gleich wird auf der Flur Nr.876 Gemarkung Bad Kohlgrub (Siehe Umweltbericht) erbracht.
Dos Entwicklungsziel ouf der Fldche wird durch Vertdge mit den Stoaotsforsten und dem
Landratsamt geregelt,

Schutz des Grundwassers
Fur die Wiederverfillungen ist nur reines Erdmaterial zu verwenden.

Unbeschichtete, metallische Materialien fir Dachfldchen oder Regenwasserleifungen

sind unzuldssig. Dazu zdhlen insbesondere die Verwendung von kupfer-, zink- oder
bleihaltigen Materialien. Es miissen Voraussetzungen geschaffen werden, dass das Ober-
fldchenwasser auf den jeweiligen Grundstiicken versickern kann.

Nichtbeachtung der Festsetzungen
Fir die Nichteinhaltung der Vorgaben wird nach Art. 79 BayBo eine Geldbuse

-win Hohe von bis zu 500.000,00€ festgesetzt. "

Hinweise und Empfehlungen

Denkmalschutz

Bei der Autfindung friihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalspflege oder die Untere Denkmalsschutzbehdrde
unverziiglich zu verstdndigen.

Unterkellerung

Oen Bauherren wird empfohlen, wegen des relafiv hohen Grundwasserstandes, die Unfer-
kellerung wasserdicht auszufiihren. Sollte eine Unterkellerung erforderlich sein, ist fiir
die bauliche Durchtfihrung eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

Aufschittung und Abgrobung

Verdnderungen der Geldndeoberfldche diirfen nur in dem zur Durchfiihrung des Bauvor-
habens erforderlichen AusmaB ausgefihrt werden. Die natiirliche Geldndeoberfliche ist
im dbrigen weitmoglichst zu erhalten.

Sthutz des Grundwassers vor Verunreinigungen wdhrend der Bauphase.
Es dart nur reines Erdmaterial fiir Verfiillungen verwendet werden. Unzulfissig ist die
Verwendung ungeschiitzter Dachfldchen aus Zink, Blei oder Kupfer.

Von der Bahnlinie Miinchen - Garmisch-Partenkirchen und der HaupstraBe ergeben sich
Larmbeeintrdchtigungen. Betriebswohnungen sind so zu orientieren, dass wenigstens ein
Fenster auf der verkehrsabgewandten Fassade angeordnet wird. Ist dies nicht mdglich, so
sind in den Schlaf- und Kinderzimmern schallddmmende fensterunabhdngige Beliiftungsein-
richfungen einzubauen. Die Anforderung der DIN 4109 an die Luftschallddmmung der Aus-
senbauteile von AuBenbauldrm sind zu beachten.

Zum Schutz von schutzbediirftigen Rdumen (Wohnungen Biiros) vor Gewerbeliirm sind die
Anforderungen der Technischen Anleitungen zum Schutz gegen Lirm (TA-Ldrm) zu beachten.

Erschitterungen durch den Bahnverkehr der Bahnlinie Minchen - Garmisch-Partenkirchen
sind Lt. einem Gutachten der Firma Miller - BBM GmbH vom 04.05.1987 nicht zu erwarten.
Dos Gufachten wurde fir ein Wohnbaugebiet siidlich Gewerbegebiet Nord in Auftrag gegeben,
dabei kam es zu der Aussage:

“Die vom Bahnbetrieb ausgehenden Erschiitterungen werden die einschldgigen Anhaltswerte
fur ein Reines und Allgemeines Wohngebiet i.a. nicht uberschreiten. Vereinzelt kdonnen Zug-
fahrten spirbar wahrgenommen werden.”

Die| Landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Fldchen daorf durch die Bebouung nicht
bee‘intrﬁthtigt werden. Ortsiibliche landwirtschaftliche Emmissionen sind von den Anwohnern
zu [dulden. Die Enfwicklung landwirtschaftlicher Betfriebe, die nahe zum Baugebiet Lliegen,
d'u'r;fen nicht beeintrdchtigt werden.

!

§15 I_{'wkrufﬂre’ren

ler Bebauungsplan fritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

() |Verfahrensvermerke

a) De% Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.08.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes
bes}chlossen. Der Aufstellungsbeschlul wurde am 02.09.2008 ortsiblich bekannt gemacht.

Teit A und B in der Zeit vom 03.09.2008 bis 06.10.2008 stattgefunden.

c) Die| friihzeitige Beteiligung der Behdgrden und Triger der Gffentlichen Belange gemdR

Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebouungsplanes in der Fassung vom 29.08.2008
fir die Planabschnitte Teil A und B in der Zeit vonm 03.09.2008 bis 06.10.2008
stafttgefunden,

d) Zuldem Entwurf des Bebauungsplanes Teil B in der Fassung vom 15.03.2010 wurden die
Befforden und sonstigen Trdger offenflicher Belange gemd § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 07.04.2010 bis 10.05.2010 beteiligt,

e) Del Entwurf des Bebouungsplanes Teil B in der Fossung vom wurde mit der Begrind-
ung und dem Umweltbericht gemdB § 3 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom 07.04.2010 bis
bis; 10.05.2010 ausgelegt.

!

f) Dié‘ Gemeinde Farchant hat mit Beschluss des Bauausschusses vom <% %wd¥e den Bebauungs-

)
Fur!chum‘, den .. <Ohollg..

|

-Wohlketzetter-
1. Biirgermeister

|
|

b) Deg Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Teil B wurde am L0300 gemdl § 10
Abs.

3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemachf. Auf die Rechtsfolgen der 8§ 39-44,

un[? 215 BauGB wurde hingewiesen.

FuTchunT, den 00NN

..... Y77

-Wohlketzetter-
1. |Biirgermeister

(

Bebauun splan Nr. 39 Erweiterung "Gewerbegebiet
'Nord Teil B" der Gemeinde Farchant

~ Planfassung vom 09.02.2010

Gedndert am  17.03.2010
;Ge'dndert am  31.05.2010
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Bauleitplanung

Architekturbiiro
Hans + Robert Scheck Dipl. Inge.
Klammstrasse 35

82467 GurmischPartenkirchen
Tel. 08821 9516-0
Fax 08821 59190

{ E-mail info@architekturbuero-scheck de
| www.architekturbuero-scheck.de

 Griinplanung und Umwelthericht
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| AGL

1 Arbeitsgruppe flir Landnutzungsplanung
{
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Institut fiir 6kologische Forschung

St. Andréstr. 8

D-82398 Etting-Polling

Tel. ++49 (0) 8802 - 91091
Fax ++49 (0) 8802 - 91092
E-mall office@ag!-proebstl.de
www.agl-proebstl.de
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