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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR Baugesetzbuch (BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird fiir den Geltungsbereich ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemaR § 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Ausnahmsweise zuldssig sind:
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes, gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
e sonstige nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe, gem.
§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVvVO
e Anlagen fur Verwaltungen, gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

Auch ausnahmsweise nicht zuldssig sind, gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:
e Gartenbaubetriebe, gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO
e Tankstellen, gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 und
20 BauNVO)

GRZ, maximale Zahl der VollgeschoRRe

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der maximal
zulassigen Vollgeschosse, gem. §§ 19, 20 BauNVO, wird in den jeweiligen
Nutzungsschablonen im Planteil festgesetzt. Je Gebaudeeinheit sind maxi-
mal 200 m? Grundflache zuldssig. Bei Doppel- und Reihenhausern ist der
Gesamtbaukorper mafigeblich.

Die aus der GRZ und der Grundstiicksgro3e zu ermittelnde Gberbaubaubare
Grundflache darf durch Terrassen und Balkone um 30% Uberschritten wer-
den.

Die aus der GRZ und der Grundstiicksgré3e zu ermittelnde tGberbaubare
Grundflache zuziglich der Grundflachen gemaR. 1.2 Abs. 2 darf durch
Grundflachen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um 70% uberschritten werden.

Hoéhe baulicher Anlagen

Fur die Hauptgebaude im Baugebiet wird eine maximale Wandhéhe von
6,20 m festgesetzt. Die Wandhdhe wird definiert von Oberkante fertiger Fulk-
boden Erdgeschoss bis Unterkante Sparren an der AulRenfassade.

(zur Héhenlage Erdgeschof3fulboden sh. Festsetzung 1.4).

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch Baugrenzen gemag. §
23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Garagen und Carports sind auch auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen
und an den seitlichen, nicht den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten
Grundsticksgrenzen als Grenzbebauung zulassig.
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Vor Garagen und Carports ist zu den 6ffentlichen Verkehrsfldchen ein Stau-
raum von mind. 5,00 m Tiefe freizuhalten (Abstand von der Grundsticks-
grenze zur Vorderkante Garage / Carport).

(3) Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO wie z.B. Trafostationen sind auch
_aulerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuléssig.

1.4 Hohenlage der Oberkante der fertigen FuBbéden im ErdgeschoB (§ 9
Abs. 3 BauGB)

@) Fur den durch Planzeichen 4.3 abgegrenzten nérdlichen Teil des Geltungs-
bereichs muss die Oberkante der Fertig-FulRbdden in den Erdgeschossen
der Hauptgeb&ude zwischen 675,95 0.N.N. und 676,25 0.N.N. zu liegen
kommen.

(2) Fur den durch Planzeichen 4.3 abgegrenzten sudlichen Teil des Geltungsbe-
reichs muss die Oberkante der Fertig-FuRbéden in den Erdgeschossen der
Hauptgeb&dude zwischen 676,25 (1.N.N. und 676,60 U.N.N. zu liegen kom-
men.

1.5 Abstandsfldchenrecht

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Satz
3 der Bayer. Bauordnung findet keine Anwendung.

1.6 Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

@) Aufschittungen zur Erfullung von Festsetzung 1.4 (H6henlage) sind zulés-
sig.

(2) Baugrundstiicke sind in ihrer nattrlichen Gelandestruktur zu erhalten. Ge-
landeauffullungen und Abgrabungen werden nur dann gestattet, soweit sich

dies zur Anpassung an die Erdgeschosshoéhe oder Terrassen der Geb&dude
ergibt und dabei keine Abstufung zum Nachbargrundstiick entsteht.

1.7 Fiihrung der Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen des Baugebietes sind unterirdisch zu
fuhren.

2. Ortliche Bauvorschriften gemiR Bayerischer Bauordnung (BayBO)
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. BayBO)

21 Gestaltung baulicher Anlagen

(1) Dachformen, Dachneigungen und Eindeckungen der Haupt- und Nebenge-
b&ude

Hauptgebdude

Fur die Dachformen, - neigungen und -eindeckungen aller Hauptgeb&ude
werden folgende Festsetzungen getroffen:

Dachform: Satteldacher
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Dachneigung: 18 - 26 Grad
Art der Dacheindeckung: Ziegel, Betondachstein, jeweils in naturroten bis
braunen Farbténen;

Nebengebaude

Fur die Dachformen, - neigungen und -eindeckungen aller Nebengebaude
wie Garagen und Carports werden folgende Festsetzungen getroffen:

Dachform: Satteldacher, Pultdacher, versetzte Pultdacher
Dachneigung: 12 - 20 Grad
Art der Dacheindeckung: Ziegel, Betondachstein, jeweils in braunen oder

roten Farbténen; bei Nebengebduden und Vor-
déchern kann ausnahmsweise Kupfereinde-
ckung und in Rotténen gestrichene Blecheinde-
ckung oder auch rote oder braune Dachpapp-
schindeln zugelassen werden.

Die Dachneigung von Nebengebauden wie Garagen und Carports muss
nicht identisch mit der des Wohngeb&udes gewahit werden. Beispiel: Ein
Wohngeb&ude mit 25 Grad Dachneigung kann mit einer Garage mit 18 Grad
Dachneigung kombiniert werden.

Die Dacheindeckung von Hauptgebduden und Garagen / Carports ist einheit-
lich zu wéhlen. Dies gilt nicht, wenn die / der Garage / Carport mit Pultdach
errichtet wird.

(2) Dachfenster, Erker, Balkone

Dachliegefenster sind nur zuldssig, wenn sie flicheneben in der Dachflache
liegen. Die maximale GroRe betragt pro Fenster (RahmenauRenmafl) 2 mz2.
Hoéchstens 5 % der Dachflache kénnen als Dachfenster ausgefiihrt werden.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.
Erker und Balkone an den Wohngebauden sind zulassig, sofern die Ab-
standsflachen zu den benachbarten Grundstiicken gem. Art. 6 BayBO einge-

halten werden. Fur Balkone und Erker wird auf Art. 6 Abs. 8 Nr. 2 BayBO
verwiesen.

2.2  Anzahl der notwendigen Stellplatze

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze herzustellen.
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3. Griinordnung
3.1 Allgemeines

Innerhalb des Geltungsbereiches sind alle nicht Giberbauten, nicht fur Zufahr-
ten, Zugénge oder Terrassen befestigten Flachen zu bepflanzen oder durch
Ansaat zu begriinen, im Wuchs zu férdern, artgerecht zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten.

3.2 Private Grundstiicksflachen

Pro Privatgrundstick ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Die Arten sind
den Pflanzlisten unter Punkt 4.6 zu entnehmen. Es ist nachfolgende
Pflanzqualitat zu verwenden:

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3xv., m.B. STU 12/14 cm.

4, Hinweise
4.1 Oberboden

Bei allen BaumafRRnahmen soll der vorhandene Oberboden fachgerecht gesi-
chert, gelagert und so geschitzt werden, dass er jederzeit wieder verwend-
bar ist. Oberbodenlager sollen oberflachig mit einer Deckansaat versehen
werden.

4.2 Bodenversiegelung

Es wird empfohlen befestigte Flachen wie Stellplatze, Garagenzufahrten,
Gehwege, Terrassen in wasserdurchlassigen Belagsarten auszufiihren.

4.3 Artenschutz

Bei der Umsetzung der Planung in konkrete Bauvorhaben sind artenschutz-
rechtliche Vorschriften zu beachten. Gegebenenfalls ist eine Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdérde bzw. eine erneute Priifung zum Einzelvor-
haben durchzufiihren. Die Entfernung von Gehélzen ist nur au3erhalb der
Brutzeiten, zwischen 1.10. und 28.02. eines jeden Jahres zulassig.

4.4 Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaler unterliegen der Mel-
depflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) und sind umgehend
dem Landratsamt Garmisch-Partenkirchen bzw. dem Bayerischen Landes-
amt fir Denkmalpflege zu melden.

4.5 Altlasten / Bodenbelastung

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverédnderung
oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 2 Bayerischen Bodenschutzgesetz Bay-
BodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwi-
schenzulagern bzw. die AushubmafBnahme ist zu unterbrechen bis der Ent-
sorgungsweg des Materials geklart ist.
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4.6

4.7

Pflanzlisten

Baume:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Alnus incana - Grau-Erle
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus intermedia - Vogelbeere
Tilia cordata - Winter-Linde

Obstgehdlze in Sorten

Satzung liber die AuBengestaltung der Gebdude in der Gemeinde
Farchant

Die Satzung uber die AuRengestaltung der Geb&ude in der Gemeinde Far-
chant vom 31.03.2009 ist anzuwenden.

_____ Y

Martin Wohlketzetter

1. Blrgermeister
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